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t.trlosArrED

1.1 Korterii.ihistu ametlik nimi on Korleritihistu Pargi 3 (edaspidi
,,iihistu").

1.2 lJhistu asukoht on Kuressaare linn, Pargi tn 3
1.3 Uhistu on korteriomanike mittetulundustihistu. Tema tegevuse

eesmrirgiks on Kuressaare linnas, Pargi 3 asuva elamu (valja arvatud
korterite kui korteriomandi reaalosade) ja selle juurde kuuluva
(teenindamiseks vajaliku) maa tihine majandamine ning seoses
sellega rihistu liikmete tihiste huvide esindamine; samuti tihistu
liikmetele seoses eluruumi kasutamisega teenuste osutamine.

I .4 Uhistu on iseseisev juriidil ine isik. Ta juhindub oma tegevuses Eesti
Vabariigi seadusandlusest ja kriesolevast p6hikirjast. tlhistul on
eraldatud vata, iseseisev bilanss, oma pangaarve ja orna nirnega pitsat.
Oma kohustuste eest vastutab rihistu kogu oma varaga. Uhistu ei
vastuta iihistu liikme kohustuste eest.

z.UTTTSTU LIIKMED, LIIKMEKS VASTUVOTvTISn,
VATTIISTUMISE JA VALJAARVAMISE TINGIMUSED JA
KORD

2.1 Uhistu liikmeskond on piiratud Kuressaare linnas Pargi tn 3 asuva
elamu korteriomanike ringiga. Uhistu liikmeteks on, ilma sellekohast
avaldust esitamata, alates uhistu kui juriidilise isiku tekkirnisest
(kriesol eva p6hikirj a kehtestatud korras regi streeri m i se st), kd i k
Kuressaare linnas, Pargi tn 3 elamu kofteriomanikud. Kui korler
(korleriomand) on registreeritud iihise omandina, loetakse rihistu liikmeks
riks omanikest nende omavahelisel kirjalikul kokkuleppel.
2.2 uhistu liikme poolt prirast korleri vallasasjana v6i korleriomandina
vddrandamist loetakse uus kofteriomanik korteri endise omaniku asemel
korteriiihistu liikmeks, ilma sellekohast avaldust esitamata, alates
omandi6iguse ulemineku pdevast. Uhistu liikme surma korral loetakse
liikmeks astumise prievaks piirandi avanemise pdeva. Eelmise
korleriomaniku tihistu I i ikmeli susest tulenevad varali sed digused j a
kohustused lZihevad ule uuele kofteriomanikule - rihistu liikmele.
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2.3 Uhistust vriljaastumise ptievaks loetakse korleri omandi6iguse
iilemineku pdev. Liikmeksoleku l6ppemisega l6pevad isikul uhistu
liikmelisusest tulenevad varalised digused ja kohustused. Liikmeksolek
rihistus loetakse ldppenuks isiku surma v6i surnukskuulutamise korral
(fi it isil ine isik) v6i tegevuse ldppemisel (iuriidil ine isik).
Z.+ tlhistu ei muutu ise tihistu liikmeks juhul, kui ta saab m6ne Pargi tn 3
asuva korleri kui vallasasja v6i korleriomandi omanikuks.
Z.S Uhistu peab oma liikmete ja vajaduse korral ka majaelanike
nimekirja. Majaelanikeks loetakse majas elavaid tihistu liikmeid ja nende
perekonnaliikmeid, ritirnikke ja nende perekonnaliikmeid, ajutisi elanikke
ning alalisi elanikke, kes kasutavad eluruumi muul seadusest tuleneval
alusel.

3. UHISTU LIIKME OTCUSED JA KOHUSTUSED

3.1 Uhistu li ikmel on 6igus:
1)v66randada ja prirandada tema omandis olev korler (korteriomand)
koos vastava osamaksu ja 6iguste ning kohustustega;
2)hAale6igusega osa v6tta tihistu iildkoosolekutest isiklikult v6i esindaja
kaudu. Esinda.jaks saab olla vaid r-ihistu li ige; esindajal peab olema
kiqalik volitus (volikiri);
3)valida ja olla valitud tihistu juhatusse ja revidendiks;
4)saada teavet uhistu juhatuse ja revidendi tegevuse ja otsustuste kohta,
juhatuse poolt kehtestatud korras;
5)esitada juhatusele kirjalikke avaldusi, kaebusi ja kirjalikke
jiirelepiirimisi seoses uhistu tegevusega. Avalduste ja kaebuste
lahendamise ning j iirelepiirimistele vastamise korra kehtestab j uhatus
koosk6las kehtiva seadusandlusega;
6) algatada r.ihi stu erakoral i s e tildkoo so leku kokkukutsumi st kde s o I evas
p6hikirj as sritestatud koras;
7) n6uda teistelt korteriomanikelt, nende perekonnaliikmetelt ning teistelt
majas alaliselt v6i ajutiselt elavatelt isikutelt elamu valdarnist ja
kasutamist vastavuses kdisi korleriomanike huvidesa:
8) kasutada teisi seadusandlusest ja kiiesolevast pdhikirjast tulenevaid
olgus1.
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3.2 Uhistu liige on kohustatud:
1) tiiitma kriesolevat pdhikirja, tihistu tildkoosoleku ja juhatuse otsuseid ja
ettekirjutusi;
2)kinni pidama juhatuse poolt kehtestatud elamu ja selle juurde kuuluva
maatriki m6tteliste osade kasutamiskorrast ning ndudma selle korra
tAitmist oma perekonnaliikmetelt ning teistelt oma korleris alaliselt v6i
aj utiselt elavatelt isikutelt;
3) pidama majas ja maja timbruses puhtust.f a korda, tiiitma elamus ja
selle juurde kuuluval maattikil riigi v6i kohaliku omavalitsuse poolt
kehtestatud avaliku korra, heakorra. sanitaar-, koduloomade pidamise ja
tuleohutuseeskirj u ; tziitma kohal i ku omavalitsuse poolt kehtestatud
eluruumide kasutamise, hoolduse ja remondi eeskirju;
4) tasuma sisseastumismaksu uldkoosoleku poolt meiziratud suuruses ja
tiihtajaks;
5) tasuma iihe aasta jooksul piirast uhistu asutamist osamaksu
(rihekordne) tildkoosoleku poolt otsustatud suuruses neljas osas (1 kord
kvafialis);
6) tasuma regulaarselt,, riks kord kuus, hiljemalt juhatuse poolt
kindlaksmiitiratud kuupdevaks, elamu maj andamise j ooksvate kulutuste
(sh prtigivedu, elamu ja selle juurde kuuluva maattiki korrashoidmine
iildelekter, maksed ki.itte, vee, kanalisatsiooni j a elektriavariide
likvideerimiseks, televisiooni vastuv6tustisteemide hooldus j a remont,
eraldised reservfondi, v6etud laenude tasumine, tootasud ja n-ruud iihistu
tegevusega seotud kulutused) katteks sihtotstarbel i s i makseid j uhatuse
poolt kehtestatud suuruses ja korras. Sihtotstarbeliste maksete
kindlaksmeiiirami sel liihtutakse I i ikme omandis oleva koft eri tildpinna
osast maja korterite kogupinnas;
7) tasuma regulaarselt riks kord kuus, hiljemalt juhatuse poolt
kindlaksmritiratud kuupdevaks, elamu iihiste kommunikatsioonide kaudu
kasutatavate kommunaalteenuste (sh vesi, soojus kritte ja sooja vee
valmi stami seks, kanal i satsioon) eest maksei d j uhatuse poolt kehtestatud
konas.
Maks ete suurus e kind I aksn-r iiairami s e I I 2ihtutakse :

a) sooja vee valmistamiseks kuluva soojusenergia ja ktihna vee ning
kanalisatsiooni eest tasu arve stami sel korteri s se si s sekirj utatud j a
faktiliselt elavate isikute arvust vdi m66turi nziidu jiirgi;

b) ktitteks kuluva soojusenergia puhul korleri i"ildpinna suurusest;
8) tasuma uhekordseid erakorralisi makseid elamu mdtteliste osade
siiilimi se tagami seks hridavaj al ike edasiltikkamatute remond itoode
katteks juhatuse poolt kehtestatud suuruses ja korras;
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9) maksma tihistu poolt osutatud, tihistu eesmrirkidest otseselt
mittetulenevate teenuste osutamise eest teenustasu juhatuse poolt
mririratud suuruses ning kehtestatud korras;
10) kiiesolevas loetelus toodud maksete mittetiihtaegsel tasumisel
maksma viivitatud pdeva eest viivist tildkoosoleku kehtestatud miirira
jArgi. Viiviste tasumisest v6ib iihistu liiget vabastada juhatus oma
otsusega, kui maksmisega viivitamiseks olid m6juvad p6hjused;
1 1) esitama juhatusele t6eseid andmeid uhistu liikmete arvestuse ja
maj aelanike nimekirj a pidami seks;
12) teatama juhatusele kirjalikult hiljemalt arvestusperioodi (kalendrikuu)
l6puks muudatustest korleris elavate isikute, tiurnike, alliiiirnike, ajutiste
elanike (5 ja rohkem pdeva) arvust selleks, et oleks tagatud
kommunaalteenuste eest tasude 6iglane arvestus;
13) v6tma isiklikult, oma perekonnaliikmete v6i teiste isikute kaudu osa
toodest, mida tehakse elamu ja selle juurde kuuluva maatiiki
majandamiseks tildkoosoleku vdi juhatuse otsusel;
14) mitte ehitama ilma juhatuse kirjaliku loata umber korlerikritte-, gaasi-
, elektri-, veevarustus-, kanalisatsiooni - ega televisiooni
vastuvdtusristeemi; korleri umberehitamisel mitte l6hkuma v6i
ndrgendama hoone kandvaid seinakonstruktsioone;
15) lubama siseneda oma korterisse juhatuse liikmel koos vastava
spetsiali stiga ktitte-, elektri-, veevarustuse-, gaasi - j a kanali satsioonirikete
kdrvaldamiseks, mis v6ivad ohustada naaberkortereid vdi elamu
p6hikonstruktsioone;
16) korteri elektri v6i muuliigil isele kiittele ii leviimiseks (nii 6hu kui vee
soojendamiseks) taotlema juhatuselt kirjalikku luba, mis antakse, kui
kiitteliigi muutus ei kahjusta teisi kortereid, maja tervikuna ega
ril dkasutatavaid kommuni katsi oone. Enne iihi stu asutam i st to irnunud
elektri vdi muuliigilisele kiittele rileviimised otsustab uuesti iihistu
juhatus ning loa mittesaamisel on tihistu liige kohustatud taastama oma
kulul endise olukorra juhatuse poolt antud tahtajaks;
17) lubama juhatusel vajadusel, kuid mitte rohkem kui tiks kord kuus
kontrollida veekraanide ja WC loputuskastide korrasolekut, viiltimaks
tarbevee raiskamist;
1B) informeerima juhatust korteri vd6randamisest 7 pdevajooksul pdrast
v6drandami stehingu tegemi st;
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19) hiivitama seaduses sdtestatud korras tihistule ja teistele
korteriomanikele tekitatud kahju ;
20) tiiitma teisi seadusandlusest tulenevaid kohustusi.

I. UTTTSTU LIIKME VARALINE VASTUTUS

4.1 lJhistu liige ei vastuta rihistu kohustuste eest. Kui iihistu liige ei ole
osamaksu tiiielikult tasunud, vastutab ta iihistu kohustuste eest tasumata
osamaksu ulatuses.
4.2 Uhistu liige vastutab tasutud osamaksuga jaivdi tasumata osamaksu
ulatuses ka enne tema rihistu liikmeks vastuvdtmist teld<inud rihistu
kohustuste eest.

s. TITTTSTU VARA JA MAJANDUSTEGEVUS

5.1 Uhistu vara tekib tihistu li ikmete sisseastumis-, osa- ja muudest
maksetest, laenudest, riigi j a kohaliku omavalitsuse maj andusabist ning
muudest seadusega lubatud laekumistest.
5.2 uhistu vara jaguneb osakapitaliks ja sihtkapitaliks. Osakapital, mis
moodustub iihistu liikmete osamaksudest, ei vdi olla viiiksem iihistu
asutamise aasta majandustegevuse aastakava iihe kuu oodatavatest
kuludest.
Uhistu sihtkapital moodustub tihistu liikmete sihtotstarbelistest maksetest
elamu remondi j a parendami se kulude katmi seks, sisseastumi smaksetest,
majandusabist (toetusest) ja tihistu tuludest (pangaintressid, viivised, iir.iri
renditasud j -). S ihtkapital kaj astatakse tihi stu bi lansis ornakapital i
reservina (elamu rnaj andarnise sihtkapital).
5.3 Uhistu li ikmed tasuvad ktitte, vee ja kanalisatsiooni, sooja vee ja
muude kommunaalteenuste eest tihistu kaudu. Nende maksete kohta peab
rihistu eraldi arvestust. Uhistu tasub teenuse osutajale lepinguga
ettenrihtud tiihtajaks ning teatab jiirgmisel kuul igale liikmele tema
maksete suuruse, mis mtitiratakse iildkoosoleku otsusega (maj anduskavas)
kehtestatud korras. Nende maksete tasumisega viivitamisest tekkinud
kahju (viivised) tasub iihistule tihistu liige v6i muu isik, kes maksmisega
viivitas.
5.4 Sisseastumis-, osa-, sihtotstarbeliste, erakorraliste maksete,
kommunaalteenuste ja rihistu poolt osutatud teenuste eest vdlgnevuse
sissen6udmiseks on tihistul 6igus esitada v6lgniku vastu hagi kohtusse ja
sundtriitmise n6ue tiiiturile.
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5.5 Uhistul on 6igus sdlmida elamu remontimiseks, teenindamiseks ja

korrashoiuks lepinguid oma liikmetega ja teiste fliusiliste ning juriidiliste

isikutega.
5.6 Uhistul on 6igus vdtta oma p6hikirjaliste tilesannete tiiitmiseks laenu.
5.7 Yajaduse korral v6ib uhistu kasutada oma tegevuses uhistu liikmete
isiklikke vahendeid, huvitades omanikele vastavad kulud.
5.8 lJhistu peab oma tegevuse raamatupidamisarvestust vastavalt
kehtivale seadusandlusele.
5.9 Uhistu raamatupidamise ja aruandluse 6igsust kontrollivad seaduses
sritestatud korras iihistu revident ja teised kontrollorganid.

o. UTTTSTU TEGEVUSE JUHTIMINE

6.1 Uhistu juhtorganiteks on tildkoosolek ja juhatus. LJhistu tildkoosolek
on rihistu k6rgeim juhtorgan. Uhistu juhatus on uhistu tegevuse juhtorgan

iildkoo solekute vahel i sel aj al. Juhatus val itakse r.ildkooso leku poolt
ametisse kolmeks aastaks. Juhatus valitakse kuni viieliikmeline (5).
Kdigis 6igustoimingutes esindavad uhistut vzihemalt kaks (2) juhatuse

liiget tihiselt.
O.Z Utdkoosoleku pddevusse kuulub:
1)tihistu pdhikirja muutmine, tdiendamine ja uue pdhikirja vastuvdtmine;
2)i.ihistu iihinemise, jagunemise ja ldpetamise otsustamine;
3)iihistu juhatuse ja revidendi valimine; juhatuse ja revidendi volituste
ennetrihtaegne ldpetamine ;
4)sisseastumismaksu ja osamaksu ning nende tasumise tiihtaja
kindlaksmddramine;
5)osamaksu suurendarnine ja viihendamine;
6)laenu vdtmise otsustamine;
7)maj anduste gevus e aastakava vastuvdtmi ne ; m aj andu ste gevu se
aastaaruande ning revidendi aruande kinnitamine;
B)juhatuse otsuste ja ettekirjutuste ttihistamine jalvdi muutmine;
9)muude iihistu tegevusega seotud kiisimuste otsustamine, mis on toodud
kriesolevas pdhikirj as v6iseadusandluses.
6.3 Uhistu liikmete tldkoosolekud on korralised ja erakorralised. Uhistu
juhatus kutsub korralise iildkoosoleku kokku vastavalt vajadusele, kuid
viihemalt iiks kord aastas. Erakorralise uldkoosoleku kutsub juhatus

kokku 7 paevajooksul, alates vastava kirjaliku avalduse saabumisest, kui
seda on ndudnud 1/10 uhistu liikmetest, juhatuse liige (liikmed) vdi
revident.
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O. + t-ltatoo s ol eku kokkukutsumi s e st informeeritakse I i ikmei d viihemalt

15 piieva ette. Teates uldkoosoleku toimumise kohta peab olema nziidatud

koosoleku pdevakord ning toimumise aeg ja koht. Kui juhatus ei kutsu

iildkoosolekut kokku, vdivad taotlejad vdivad taotlejad tildkoosoleku ise

kokku kutsuda samas korras juhatusega.

O.S Uldt<oosolek on otsustusv6imeline, kui sellest v6tab osa iile poole

r.ihistu liikmetest v6i nende esinda.jatest. Kui iildkoosolekule ei ilmunud

n6utav arv liikmeid, tuleb koosolek uuesti kold<u kutsuda sama
prievakor:raga hilj emalt kolme niidala jooksul. Teistkordselt
kokkukutsutud tildkoo solek on otsustu sv6imel i ne sd lturnata kohalol evate

liikmete arvust, kui kohal on vdhemalt kaks iihistu liiget.
O.O Uldkoosolekul annab iga korler (korteriomand) iihe hii2ile. Liige ei v6i

hiiiiletada, kui otsustatakse temaga tehingu tegemist v6i temale ndude

esitamist.
6.2 Uldkoosoleku otsused v6etakse vastu kohalolevate liikmete
poolthaalteenamusega. Kusimustes, millest iildkooso leku
kokkukutsumisel ei ole teatatud, ei v6i iildkoosolek otsust vastu v6tta,

vZilja arvatud juhul, kui osalevad k6ik uhistu liikmed. P6hikirja

muutmine, iihistu reorganiseerimine vdi l6petamine ja uhinemine teiste

organisatsioonidega otsustatakse rohkem kui poolte poolthiiiiltega hziiilte

rildarvu st. Htiriletamise liibiviimi se korra rnzitirab tildkoosol ek.

6.8 iildkoosoleku kohta koostatakse protokoll, millele kirjutavad alla

koosoleku j uhataj a j a protokollij a.
O.g Uldtcoosoleku otsusega v6rdsustatakse liikmete poolt kirjaliku
hiiZiletamise teel k6igi tihistu liikmete n6usolekul langetatud otsus.

Uldkoosoleku otsuse vdib teha kirjaliku hZiiiletamise teel juhatuse,

juhatuse liikme(te) vdi revidendi v6i viihemalt 1/10 iihistu liikmete iihisel

algatusel.
6. 1 0 Uldkoosoleku otsused j dustuvad nende vastuv6tmisest
iildkoosolekul v6i juhatuse otsuse tegemisest hiiiilte lugemise kohta, kui

otsus tehakse kirjaliku hiiiiletamise teel, viilja arvatud kui otsuses endas ei

sdtestata konkreetsel juhul teist j6ustumise tzihtptieva.
6.1 1 Juhatuse ptidevusse kuulub:
1 )tihi stu iildkoosoleku otsuste tZiidev i imine ;
2)elamu haldamine ja majandamise jooksvate kusimuste otsustamine;

3)rihistu liikmete ja majaelanike nimekirja pidamine;
4)majandustegevuse aastakava j a majandustegevuse aastaaruande

koostamine ning tildkoosolekule kinnitamiseks esitamine;
5)sihtotstarbeliste maksete suurendamine ja viihendamine;

/w,r
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6)kohustuslike ettekirjutuste tegemine
7)muude talle seadustega ja kiiesoleva
otsustamine.

tihistu liikmetele;
p6hikirj aga pandud kiisimuste

6.12 Juhatuse liikmed vastutavad nende ptidevuses olevate kohustuste
taitmatqatmise vdi mittekohase tiiitmise eest seaduses sdtestatud korras.
6.13 Juhatuse otsused ja ettekirjutused j6ustuvad juhatuse koosoleku
protokolli v6i ettekirjutuse allakirjutamisest ning muutuvad
kohustuslikuks alates isiklikult teatavakstegemise v6i avalikult
teatavakstegemise piievale j tirgnevast pdevast.
6. 14 Konkreetsele iihistu liikmele tiiitmiseks antud j uhatuse otsus v6i
ettekirjutus tehakse teatavaks liikmele endale v6i tema kor-teris elavale
tiiisealisele isikule allkirj a vastu.
Kui eelmises l6igus nimetatud isikud keelduvad allakirjutamisest, siis
kahe tunnistaja kinnitusel loetakse otsus v6i ettekirjutus ktitteantuks.
Juhul, kui uhistu liikme korleris ei elata ning iihistu liikme asukoht on
tihistu juhatusele teadmata, avaldatakse juhatuse otsus vdi ettekirjutus
iildkoosoleku poolt kehtestatud korras ning loetakse sellega rihistu
liikmele kiitteantuks.
Eelmises ldigus nimetatud teate avaldamisega seotud kulutused kannab
iihistu liige.
6.15 Juhatuse poolt vastu vdetud iildkohustuslikud otsused tehakse
teatavaks nende vziljapanekuga trepikodades.
6.16 Juhatuse li ikmed vdivad olla uhistuga lepingulistes suhetes, milleks
peab volituse andma tildkoosolek.

T.UHISTU TEGEVUSE REVIDEERIMINE

7.1 Uhistu kontrollorgan on revident, kes valitakse ilhistu liikmete hulgast
iildkoosoleku poolt juhatuse volituste ajaks.
7.2 Revident ei vdi kuuluda iihistu juhatusse ning ta ei v6i iihistus olla
lepingulisel tool.
7. 3 Revident esitab korralisele iildkoosolekule kinnitamiseks ldppenud
mai andusaasta revisi oniaruande.
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7.4 Revidendil on 6igus:
1)kontrollida iihistu varalist olukorda, arveldusarveid ja kontosid ning
raamatupidamisdokumente ;
2)nduda juhatuselt suulisi ja kirjalikke selgitusi;
3)n6uda juhatuselt abi, rnida tavajab oma tilesannete tiiitmiseks;
4)viibida juhatuse koosolekutel ja olla informeeritud juhatuse otsustest ja
ettekirjutustest;
5 )kokku kutsuda erakorraline iildkoosolek v6i j uhatuse erakorraline
koosolek;
6)algatada iildkoosoleku v6i juhatuse otsuse tegemine kirjaliku
hiiiiletamise teel.

S. UTTTSTU TINTNERKI]JUNDAMINE JA TEGEVUSE
rOpnreMrNE

8.1 uhistu rimberkujundamine ja tegevuse l6petamine toimub
seadusandlusega szitestatud korras.
8.2 lJhistu tegevuse ldpetamisel jagatakse pdrast v6lausald ajate nduete
rahuldamist jiirele jiiZinud iihistu vara liikmete vahel vdrdeliselt nende
osamaksu suurusesa.

Kiiesolev korleririhistu p6hikiri on vastu v6etud Uhistu liikrnete
tildkoosolekul 18. veebruaril I 999.a.

Muudatus (punkt 6.1) on vastu vdetud uhistu liikmete tildkoosoleku,
9.oktoobril 2008.a.


