Hoonelhistu Mulla tn 2

POHIKIRI
Kéaesolewdhikiri on vastu voetud erakorralis#tikoosolekull5. detsembril 2007. a.

1. Uldsatted

1.1. Hooneiihistu nimi on hooneiihistu MULLA tn 24gsgidi Uhistu).
1.2.Uhistuasukoht on Kehra linn.

1.3.Uhistueesmark on toetada ja soodustada oma liikmete ohagéikke huve labi thise
majandustegevuse Kehra linnas, aadressil Mullaasu®a kinnisasjajng selle osaks
oleva hoone, omamisel ja valitsemisel, voimaldadigstuliikmetel hoone
kindlaksmaaratudsade ainukasutust.

1.4.Uhistumajandusaasta algab 01. jaanuaril ja I6peb 31ehs.

1.5. Kinnisasi koos selle oluliste osadé&galub Uhistule.Uhistuvib kinnisasja
véorandadainult Uhistulikmetele métteliste osadengel juhul Uhistudpetatakse.

1.6. Uhistukohustuste eest vastutahistu (juriidilineisik). Uhistuliikmed ei vastutaJhistu
kohustuste eest.

2. Liikmelisus

2.1.Unistu liigeon isik, kellelekuulub Uhistulekuuluva hoone osa ainukasutusdigas
sellega seotud Gigused ja kohustused).

2.2.Liikmeks olekuga kaasnevate ja kohustuste koguimttataksdiikmesuseks.
Liilkmesuson seotud hoonejaotusplaaninhele kasutamiseks kindlaksmaaratmaette
kasutamist vdimaldava hooneosaga.

2.3. Liikmesused onummerdatudAinukasutuses olevad hooneosad on
hoonejaotusplaaniéhistatuchurnbritega. Hoonejaotusplaaiilenumbriga tahistatud
hooneosaga on seotud uks likmesus. Liikmesuse auotbselldiikme ainukasutuses
oleva hoone osa (garaaziboksi) number.

2.4. Uhelésikule (likmele) vdib kuuluda Uhistus mitu liikmesust, kui talle kuulutitme
hoonejaotusplaandraldinumbrigatahistatuchooneosa ainukasutusdigus

2.5. Liikmesusvdib kuuludaihiseltmitmele isikule(ndites abikaasad voi parijadyid
likmesusestulenevate diguste ja kohustuste teostamiseks gaavaedomanikud
maarama endale uhise esindaja.

2.6.Unistuliige voib hoone osa ainukasutusdiguse ja sellegéusl digused (likmesuse)
vodrandada. Liikmesuse vodrandamise leping peabaot®Imitud notariaalselt tdestatud
vormis.

2.7.Liikme surmakorral laheb likmesusile parijale.

2.8. Likkmesuse voorandamisel ja parimisel sadmi@suse omandaja liikmeks
liikmesuselileminekuga ilma likmeks vastuvétmisgenetlusetaliikme diguseda
kohustused tekivad liikmesuse voorandanepagu sdimimise hetkedtui lepingus ei ole
satestatud teisiti.

2.9. Liikmel on digus kasutada teisi isikuid véisalt hoone osa (garaaziboksijs on
temale kasutamiseks kindlak&aratudhoonejaotusplaanis.

2.10. Kinnisasi ehk maatikk ning hoone osad jarsedd mis on vajalikud hoone
pusimiseks (naiteks vélis- ja siseseinad, katus)iuse tagamiseks voi Uhiseks
kasutamiseks, on liikmete Uhiskasutuses. Nimetasiad orliikmete ihiskasutuses ka siis,



kui need asuvadhistu likme ainukasutusedeva hooneosa piires.

2.11. Hoonejaotusplaan on pohikirja lisa. Hoonejaplaani muutmiseks on vajalik
nende isikute nBusolekut, kelle digusi muutminejlstab. Kahjustatud isikuteks on
ennekdikeUhistu likmed,kelle ainukasutuses oleva hooneosa piire hoonejplatani
rnuutmise tottu muudetakse. Muus osas toimub haonggplaani kui pohikirja osa
muutminepashikirjamuutnist reguleerivate satete kohaselt.

2.12.Unistuliikmeks saamise paevast arvabég(1) kuu jooksul kohustulihistu juhatus
andmauuele liikmele (v8i temasindajale) allkirjavastuarakirja UhistupShikirjast. Parast
juhatuselt pdhikirja saamist ei saa liige kasuteaktuvaidet, et ta ei ole teadpkhikirja
sisust.

3. Osamaks, likmemaks ja sisseastumismaks

3.1. Uhistu osakapitalmiinimum onkaks tuhat viissada viiskimmendku@556) EUR.
3.2. Likkmeks astumisel tuleb likmeks saamise @é&earvates hiljemalt kolme (8ju
jooksultasuda Uhistulesamaks, mille suurus on 25,60 ElWlsamaksasutakséhistu
arveldusarvele. Liikmesus@drandamisga parimisekorral 0samaksu tasuda ei tule.
3.3. Unistustvaljaastumise korral lahkuvale liikmele tema paa#tutud osamaksu ei
tagastata.

3.4.Liikmemaksukogutakse Uhiskasutuses olevate kinnisasja osadaskoiu ja
valitsemisega seotud kulutuste katmiseks. Nimetktihgtused maaratakse kindlaks
Uldkoosoleku otsuseg8histuliige ei ole kohustatutivitama thiskasutusedevate
kinnisasjaosade korraparaseks korrashoiuks vajalikest kukgtisuuremaid kulutusi,
millegata Gldkoosolekulkuskulutuste kohta otsus vastu voeti, ei ndustunud.

3.5. Unistu liige maksafiikmemaksu vastavalt likmemaksumaarale. Liikkmesiak
tasutakseiks (1) kord kuus. Liikkmemaksu arvestamise ja tasur@psem kord
kehtestatakse uldkoosoleku otsusega.

3.6.Liikkmemaksumaar he liikmesuse kohta séltub liikamukasutusesleva hooneosa
pindalast: likmemaksuméa&n murdarv(valjendatuna hariliku murrunayjille lugejaks on
likme ainukasutuses oleva hoonepgalala ningnimetajaks on terve hoone tldpindala.
Liikmemaksumaaradsummaon uks (1).

4. Liikme 6igused ja kohustused

4.1.Liikmel on digus anda tema ainukasutuses olev hoorigoia Ulirileandmisest ja
lepingu tahtajast peab liigéhistu juhatust (ihél) nadalgooksul arvates Udrile andmisest
kirjalikult teavitama. Liikmemaksu nduetekohase tasumise assitalUhistueesUnhistu
liige, kes temainukasutusesleva hooneosdiirile andis.

4.2.Liikmele ei maksta dividende ega tehta muédjamakseichuhaskasumi arvel. Uhistu
puhaskasumit kasutatakse Uksnes Uhistu eesméaxgitaadseks.

4.3.Liikme ainukasutusesleva hooneosapiiridessg@évate hoone konstruktsioonide ja
tehnosusteemid@émberehitamiseksjahetamiseks ja muutmiseks lidge kohustatud
eelnevalt taotlema Uhistu juhatusigjalikku ndusolekut. Ndusoleku taotlemiseks tuleb
juhatusele esitada kavandatavate taditailne kirjeldus. Juhatugib nduda loaaotlejalt
parema arusaadavukavideskavandatikohta joonise esitamist.

4.4.Punktis4.3. nimetatudmuudatuste tegemisel ja juhatuse poolt loa andriubs
lahtudatildkoosoleku poolt kehtestatud Umberehituste tegeméeskirjast.

4.5.Liikmel ei ole digust nduda Uhistult tema ainukasutusegatéehooneosade
remontimiseks voi parendamiseks tehtud kulutustetéuinist.




4.6. Uhistu liigeon kohustatud:

4.6.1 kas isiklikult vdi kolmanda isiku kaudu vétnasa toddesiida kinnistul tehakse
uldkoosolekw®i juhatuse otsuse kohaselt;

4.6.2. tasum#@histulemaksvate lhe- ja mitmekordsete maksetdiii@hemaksja
osamaksj)asumisega viivitamiseestviivist 0,1 % viivitatud summalpéevas;

4.6.3. hoidma korras ainukasutuses olevat hoon@aogsseda hooneosa ja thiskasutuses
olevaid kinnisasja osi kasutades hoiduma tegevusdst toime Uhistu teistele liikmetele
Uletab tavakasutusest tekkivad mojud;

4.6.4. vdimaldama ainukasutuses olevat hooneosaddssteistel isikutel, kui see on
vajalik Uhiskasutuses olevate hooneosade korralshoBeetdttu tekkinud kahju tuleb
likmele hivitada;

4.6.5. tasuma likmemakse kaesoleva pohikirja periktmaaratud korras;

4.6.6. tagama, et tema perekonnaliikmed ja teidede ainukasutuses olevat hooneosa
kasutavad isikud jargiksid kédesoleva pohikirja pudls. satteid.

4.7. Uhistu likmele taiendavate rahaliste ja mateliste, nt todde tegemise, kohustuste
paneku Ule otsustab tldkoosolek. Lisakohustustean@ge otsus on vastu voetud, kui
selle poolt haaletas 2/3 koosolekul osalenud liitaste

5. Liikkmesuse vddrandamise kohustus

5.1. Kui Unhistu liige on korduvalt rikkunud Uhisudi Uhistu teise likme suhtes oma
kohustusi ja kui Uhistu liikmed ei pea tema Uhistiguulumist enam véimalikuks,
voivad nad nBuda, et ta oma likmesuse vo6randab.

5.2. Véorandamisndude vaib eelkdige esitada, kustuHiige:

5.2.1. on korduvalt jatnud taitmata kéesoleva pghilpunktis 4. loetletud kohustused;
5.2.2. on vahemalt kuue (6) kuu likmemaksu tasegasviivitanud Ule kolme (3) kuu;
5.2.3. hairib oma tegevusega oluliselt Uhistu tilgneid nende ainukasutuses olevate
hooneosade kasutamisel.

5.3. K&esoleva pohikirja punktis 5.2. nimetatudd@asitamise otsustab uldkoosolek.
5.4. Kaesoleva pdhikirja punktis 5.1. satestatsiaei pohikirjaga valistada ega piirata.
5.5. Kui kohustust rikkunud Uhistu liige oma liiksest ei vé6randa, otsustab
vodrandamise kohus Uhistu vdi vahemalt iihe (1) WHikme hagi alusel. Otsust tehes
l&htub kohus muu hulgas vodérandamisndude aluseksiast asjaoludest.

5.6. Uhistu vdi Uhistu liige v6ib nduda kohtuotstigimist vastavalt taitemenetluse
satetele.

6. Uhistu julitimine
Uhistu organid on uldkoosolek, juhatus ja revidéfitistul ei ole néukogu.

7. Uldkoosolek

7.1. Uldkoosolek on Uhistu kdrgeim organ.

7.2. Uldkoosolek on korraline voi erakorraline.

7.3. Korraline koosolek toimub Uks (1) kord aasfahatus kutsub korralise
Uldkoosoleku kokku rnajandusaasta aruande kinnsaksikolme (3) kuu jooksul
rnajandusaasta |6ppemisest arvates.

7.4. Juhatus teatab Uldkoosoleku toimumisest vahdaes (2) nadalat enne koosoleku
toimumist. Teade saadetakse lihtkirjaga likmetaekirja kantud aadressil. Liikme
eelneval kirjalikul ndusolekul voib koosoleku toimise teate saata terna poolt teatatud



e-posti aadressile.

7.5. Teates naidatakse uldkoosoleku labiviimise kelgt ja paevakord, samuti muud
koosolekuga seonduvalt tdhtsust omavad asjaoludilkoosolekul muudetakse
pdhikirja, tuleb teates ndidata kavandatud muudatlemus. Majandusaasta aruande ja
majanduskava kinnitainise Uldkoosoleku teates tételnaidata, kus ja millistel
kellaaegadel on vdimalik majandusaasta aruandajanduskavaga tutvuda.

7.6. Kusimustes, mida ei ole uldkoosoleku kokkuknotise teatesaidatudei voi
Uldkoosolekul otsuseid vastu votta, vélja arvatutl], kui tldkoosolekul oresindatud
kdik Uhistuliikmed.

7.7. lgalUhistuliikmel on tldkoosolekul Uiks (1Haal. Kui ukdiikmesuskuulubmitmele
isikule thiselt, on neil Gldkoosolekul kokku tikg (al.Kui theleisikule kuulub mitme
hooneosa ainukasutusdigus, on tal tldkoosolsilaki ainult Gks(1) haal.

7.8. Uldkoosolek v&ib otsuseid vastu vétta, kundatud on vahemaite pooleUhistu
likmetest.

7.9. Kui Uldkoosolekul ei ole kohal vbi esindatugthemaltile pooleUhistuliikmetest,
kutsub juhatus seitsme (7) paeva parast kokku aasdieku sama péevakorraga. Uus
koosolek on padev vastu vétma otsuseid, soltunmatadtekul viibivate vdesindatud
likmete arvust.

7.10. Uldkoosoleku otsus on vastu voetud, kui gedielt haaletakile poole
Uldkoosolekulesindatud Uhistliikmetest. PShikirja muutmise ja lisakohustust&iramise
otsus on vastu voetud, kui selle poolt haaletalendit 2/3 Gldkoosolekwdsindatud
Uhistuliikmetest.

7.11.Kui Uksliikmesus kuuluhiheaegselt mitmele isikule (Uhine omand), arvelssata
kvoorumiarvestamisel Uhiseidmanikke tihdiikmena.

7.12.Uhistuliige ei vOi hadletada, kui otsustatakse tema edid abikaasa, 6e, venna,
lapse vOi vanemaga lepingu sdlmimise nidietatutevastu ndude esitamise Ule.
Kvoorumi arvestamisel ei arvestata jslul Uhistuliiget, kellega seotud kiisimusie
otsustatakse.

7.13. Uldkoosoleku protokolli lisana koostataksalesgate likmetenimekiri, millesse
kantakse uldkoosolekul osalevate nimi, esingajaulka tema nimiNimekirjale
kirjutavad alla koosoleku juhataja ja protokolligamutiiga tldkoosolekul osalenud liige
vOi tema esindaja.

7.14. Uldkoosoleku padevuses on:

7.14.1.pohikirja (sh hoonejaotusplaani) muutrnine;

7.14.2. juhatuse liikmete ja revidendi valimingggasikutsurnine;

7.14.3 juhatusdiikmetele ja revidendile tasmaksmisga selle suuruse otsustarnine;
7.14.4. juhatuskikme voi Uhistu likmevastu ndude esitamine, samuti juhatuse liikmega
tehingutegernise ja tehingutirigimuste otsustamiivey selles néudes véi tehingUsistu
esindaja méaramine;

7.14.5. majandusaasieuande kinnitaming@ kahjumijaotamine;

7.14.6. majanduskava kinnitamine;

7.14.7.Uhistulihinemise, jagunemise ja |[dpetamise otsustamine;

7.14.8. muuihinguvai liidu liikmeks astumise otsustamine;

7.14.9.Unistulekuuluva kinnisasja vodi selle osa vodrandamise ri@amisdile
otsustamine;

7.14.10. Uhistule varaliste kohustuste vdtminie suurus uletakihe(1) aasta kdikidest



likmetasudest laekuvatummat;

7.14.11. liikmete pool@histule kuuluvekinnisasja ja selle osade kasutamise korra, sh
tuleohutuse ja Umberehituste ja parenduste tegekaiga eeskirjade kehtestamine;
7.14.12. kinnisasjal asuvate puude langetamisaljadtuseile otsustamine.

8. Juhatus

8.1. Uhistu igap&evast majandustegevust korraldab nitigtulekuuluvat kinnisasja valitseb
juhatus.

8.2. Juhatus odhe (1) kuni viig(5) liikmeline.Juhatus valitakskolmeks (3) aastaks.
8.3.Juhul, kui juhatuen vahemalt kolmeliikmeline, likmed valivad juhatuliikmed endi
hulgast juhatuse esimehe, kes korraldab juhatgsestst.

8.4. Juhatuse liikmeks ei véllaisik, kellelt on seaduse alusehvdetud digus olla
ettevdtja. Juhatudigkmeks ei vdi olla revidendi abikaasa, 6de, vend, laps\egeem.
Juhatusdiige ei pea olemahistuliige.

8.5. Juhatus votab otsuseid vastu koosolekul. dsbdioosolekud toimuvad vastavalt vajadusele,
kuid mitte harvem kui tks (1) kord kolme (3) kuu jooksul.

8.6. Juhatuse koosoleku kutsub kokku juhatuse esinkoosoleku toimumisest tuleb juhatuse
likmele ette teatada vahemalt seitse (7) paeva.

8.7. Juhatus on péadev otsuseid vastu vBtma, kiidtekul osaleb Ule poole juhatuse liikkmetest.
Otsused vbetakse vastu lihthddlteenamusega. Hééttse jagunemise korral on maéaravaks
juhatuse esimehe haal.

8.8. Juhatuse liige ei vOi haéletada, kui otsuksatéema v6i tema abikaasa, 6e, venna, lapse voi
vanemaga lepingu s6lmimise vdi nimetatute vastudadsitamise lle. Kvoorurni arvestamisel ei
arevastata sel juhul juhatuse liiget, kellega s&fisimuse Ule otsustatakse.

8.9. Juhatuse otsused koos haéletamise tulemusiegéstatakse kirjalikult. Otsusele kirjutavad
alla koosolekul osalenud juhatuse liikmed .

8.10. Juhatuse liikmed vdivad otsuseid vastu Mditsolekut kokku kutsumata, kui sellega on
ndus koik juhatuse liikkmed. Sel juhul koostab julsatesimees otsuse projekti ning esitab selle
kdikidele juhatuse liikmetele. Iga juhatuse liigeap kas aktsepteerima otsust otsusele allkirja
andmisega vdi lisama otsusega mittendustumise latbtese projektile eriarvamuse. Kui otsuse
projekti suhtes ei ole kasvdi lks juhatuse liiggekilatud viisil arvamust avaldanud, loetakse, et
otsustamist ei toimunud.

8.11. Juhatuse liikmed vastutavad juhatuse pade\usguvate otsuste vastuvétrnise voi
vastuvoetud otsuste taitmata jatmise tagajarjestid voi selle likmele tekitatud varalise kahju
eest solidaarselt. Juhatuse liige vabaneb vassituge ta on esitanud kahju tekitanud otsuse
tegemisel kirjaliku eriarvamuse vdi kui ta ei oseld juhatuse koosolekul, kus vastav otsus vastu
voeti.

9. Revident

9.1. Revident on Uhistu kontrollorgan.

9.2. Revidendi nimetamiseks on vajalik tema kikj@dusolek. Revident nimetatakse kolmeks (3)
rnajandusaastaks.

9.3. Revidendiks ei vdi olla juhatuse liige egamatupidaja, samuti nende abikaasa, lapsed, ded,
vennad ega vanemad. Revident ei pea olema Uhigptu li

9.4. Revidendil on &igus kontrollida Uhistule kuveike arveldusarvete kasutamist,
raamatupidamisdokumente, Uhistule kuuluva varatkasise ja kasutamise kohta sélmitud
lepinguid ning nduda juhatuselt kirjalikke selgitus



10. Majanduskava ja majandusaasta aruanne

10.1. Uhistu juhatus koostab majandusaastaks maghada, milles sisalduvad jarginised
andmed:

10.1.1. Ulevaade Uhistule kuuluva kinnisasja jéesesaks olevate hoonete seisukorrast;
10.1.2. Ulevaade kinnisasja ja selle osaks oldvat@mete korrashoiuks ja valitsemiseks
kavandavatest toimingutest;

10.1.3. Ulevaade Uhistule kuuluva kinnisasja jéesesaks olevate hoonete korrashoiuks ja
valitsemiseks sblmitavatest lepingutest;

10.1.4. Kinnisasja valitsemiseks kavandatavad tildeid ja valjaminekud;

10.1.5. Unistu liikmete kohustused kinnisasja galihiskulude kandmisel vastavalt
liikmemaksumaarale;

10.1.6. Reservkapitali tehtavate maksete suurus.

10.2. Uhistu majandusaasta majanduskava kinnitdoibkolek. Majanduskava esitatakse
juhatuse poolt tldkoosolekule kinnitarniseks kolf@gkuu jooksul arvates majandusaasta
algusest.

Pdhjendatud vajaduse korral vdib juhatus majandiiaaestel esitada tildkoosolekule
ettepaneku majanduskava muutmiseks. Ettepanekaleltsada majanduskava
muutmise pohjendused.

10.3. Juhatus esitab kolme (3) kuu jooksul majaadsis algusest arvates uldkoosolekule
kinnitamiseks eelmise majandusaasta raamatupidamis@de ja tegevusaruande
(majandusaasta aruande). Aruannetele tuleb lisaddendi arvamus.

10.4. Majandusaasta aruanne ja majanduskava &sgatahemalt kimme (10) paeva
enne uldkoosoleku toimumist likmetele tutvumisdigsl Uhistu likmel on digus saada
juhatuselt majandusaasta ja majanduskava arakiij@,eest voib juhatus votta arakirja
valmistamiseks tehtud madistlikele kulutustele veatdasu.

11. Kahjumi katmise kord

Uhistu kahjum kaetakse reservkapitali arvelt, Kdkiosolek ei otsusta, et kahjumi
katmine on vGimalik ja otstarbekas muude Uhistuevalite (nt Uhistule kuuluva
vallasvara muulgist saadava raha voi tdiendavatsetakarvelt.

12. Uhistu Idpetamine ja vara jactamine

12.1. Uhistu Idpetamise otsus on vastu voetudsé&lie pooh haaletavad kdik Uhistu
liikmed. Uhistu Idpetamisel osamaksud tagastatakse.

12.2. Kui Uhistu I6petatakse, jagatakse allesjaaraud likvideerija poolt koostatud
varajaotusplaani kohaselt likmete vahel.

13. Uleminekuséte ) )
Uhistu osakapital moodustub Uhistule kuuluvast stardhistu praegused liikmed ei pea
tasuma osamaksu.

Juhatuse liige:




