Korteriiihistu Mahtra 2 POHIKIRI

1. Uldsiitted

1.1. Korteriiihistu ametlik nimi on Korteriiihistu Mahtra 2 (edas pidi "thistu").

1.2. Uhistu asukoht on Tallinn linn, Mahtra 2 .

1.3. Uhistu on korteriomanike mittetulundusiihistu. Tema tegevuse eesmirgiks on Tallinn
linnas Mahtra 2 asuva elamu (vélja arvatud korterite kui korteriomandi reaalosade) ja selle
juurde kuuluva (teenindamiseks vajaliku) maa {ihine majandamine ning seoses sellega tihistu
litkkmete iihiste huvide esindamine, samuti tihistu liikmetele (seoses eluruumi kédsutamisega)
teenuste osutamine.

1.4. Uhistu on iseseisev juriidiline isik. Ta juhindub oma tegevuses Eesti Vabariigi
seadusandlusest ja kiesolevast pohikirjast. Uhistul on eraldatud vara, iseseisev bilanss, oma
pangaarve ja oma nimega pitsat. Oma kohustuste eest vastutab iihistu kogu oma varaga.
Uhistu ei vastuta ithistu liikme kohustuste eest.

2. Uhistu liikmed

2.1. Uhistu liikmeskond on piiratud Tallinn linnas Mahtra 2 asuva elamu korteriomanike
ringiga. Uhistu liikmeteks on, ilma sellekohast avaldust esitamata, alates tihistu kui juriidilise
isiku tekkimisest (kédesoleva pdhikirja kehtestatud korras registreerimisest), koik Tallinn
linna Mahtra 2 elamu korteriomanikud. Kui korter (korteriomand) on registreeritud iihise
omandina, loetakse {iihistu liikmeks {iks omanikest nende omavahelisel kirjalikul
kokkuleppel. Kokkuleppe mittesaavutamisel lahendab vaidluse kdhus.

2.2. Uhistu liikme poolt pérast korteri vallasasjana v&i korteriomandina vodrandamist
loetakse wus korteriomanik korteri endise omaniku asemel korteritthistu litkmeks, ilma
sellekohast avaldust esitamata, alates omandiiguse {ilemineku pdevast. Uhistu liikme surma
korral loetakse litkmeks astumise pdevaks parandi avanemise pdeva. Eelmise korteriomaniku
tihistu liikmelisusest tulenevad varalised digused ja kohustused ldhevad tile wuuele
korteriomanikule - {ihistu liikmele.

2.3. Uhistust viljaastumise pievaks loetakse korteri omandidiguse iilemineku piev.
Liikmeksoleku Idppemisega 18pevad isikul iihistu litkmelisusest tulenevad varalised digused
ja kohustused. Liikmeksolek tihistus loetakse 18ppenuks isiku surma v6i surnukskuulutamise
korral (fiitisiline isik) v&i tegevuse 1dppemisel (juriidiline isik).

2.4. Uhistu ei muutu ise iihistu liikmeks juhul, kui ta saab mdne Tallinn linnas Mahtra 2
asuva korteri kui vallasasja vdi korteriomandi omanikuks.

2.5. Uhistu peab oma liikkmete ja majaelanike registrit. Uhistu liikmete registrisse kantakse
korteriomaniku  isikukood, ees- ja perekonnanimi, talle kuuluvate Kkorteri{te)
number(numbrid), tasutud sissemaksu ja osamaksu suurus, tasumise kuupdev, osamaksu
puudutavad muudatused, thistu litkme viljaastumise voi véljaarvamise kuupdev ja
véljaastumise vdi viljaarvamise pdhjus. Majaelanike registrisse kantakse majaelaniku
isikukood, ees- ja perckonnanimi, korteri number, elama asumise ja lahkumise kuupiev.
Majaclanikeks loetakse majas elavaid iihistu liikkmeid ja nende perekonnaliikmeid, Gilirnikke
ja nende perekonnaliikmeid, alliiiirnikke ja nende perekonnaliikmeid, ajutisi elanikke ning
alalisi elanikke, kes kdsutavad eluruumi seadusest tuleneval alusel.

3. Uhistu liikkme digused ja kohustused

3.1. Uhistu liikmel on &igus:

3.1.1. vdorandada ja pidrandada tema omandis olev korter (korteriomand) koos korteri
suurusele vastava osamaksu ja Giguste ning kohustustega;

3.1.2. hédiledigusega osa votta ihistu ildkoosolekutest isiklikult v&i esindaja kaudu.
Esindajaks voib olla korteriomaniku abikaasa, tdisealine perekonnaliige, korteri kaasomanik
vOi teine iihistu liige. Esindajal peab olema kirjalik volitus (Vohkm)
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3.1.3. valida ja olla valitud tihistu juhatusse ja revisjonikomisjoni;

3.1.4. saada teavet ithistu juhatuse ja revisjonikomisjoni tegevuse ja otsustuste kohta;

3.1.5. esitada juhatusele kirjalikke avaldusi, kaebusi ja jdrelepédrimisi seoses {ihistu
tegevusega;

3.1.6. algatada iihistu erakorralise {ildkoosoleku kokkukutsumist kdesolevas pohikirjas
sitestatud korras;

3.1.7. nduda teistelt korteriomanikelt, nende perekonnaliikmetelt ning teistelt majas alaliselt
voi ajutiselt elavatelt isikutelt elamu valdamist ja kdsutamist vastavuses kdigi korteriomanike
huvidega; 3.1.8. nduda, et teine iihistu liige vodrandaks oma korteri(omandi), kui see teine
ithistu liige v&i tema korteris elav isik on korduvalt rikkunud tthistu voi teiste tihistu litkmete
voi nende korterites elavate isikute suhtes oma kohustusi ja tihistu litkmed ei pea tema
tihistusse kuulumist enam v&imalikuks.

3.1.9. kéisutada teisi seadusandlusest ja kdesolevast pdhikirjast tulenevaid digusi.

3.2. Uhistu liige on kohustatud:

3.2.1. tditma kdesolevat pdhikirja, iihistu iildkoosoleku ja juhatuse otsuseid ja ettekirjutusi;
3.2.2. kinni pidama iildkoosoleku poolt kehtestatud kodukorrast ning ndudma selle korra
tditmist oma perekonnaliikmetelt ning teistelt oma korteris alaliselt v&i ajutiselt elavatelt
isikutelt;

3.2.3. pidama majas ja maja Umbruses puhtust ja korda, tditma elamus ja selle juurde
kuuluval maatiikil ning abihoonetes iildkoosoleku poolt kinnitatud kodukorda ja riigi voi
kohaliku omavalitsuse poolt kehtestatud avaliku korra, heakorra-, sanitaar-, koduloomade
pidamise ja tu leohu tusceskirj u;

3.2.4. tditma kohaliku omavalitsuse poolt kehtestatud eluruumide kisutamise, hoolduse ja
remondi eeskirju;

3.2.5. tasuma sisseastumismaksu {ildkoosoleku poolt médratud suuruses ja téhtajaks;

3.2.6. tasuma tihekordse osamaksu {ildkoosoleku poolt otsustatud suuruses iihe aasta jooksul
pérast tihistu asutamist neljas osas (1 kord kvartalis);

3.2.7. tasuma regulaarselt, igakuiselt kuu kahekiimne viiendaks kuupédevaks mosdunud kuu
eest, elamu ja abihoonete majandamise jooksvate kulutuste (sh priigivedu, elamu ja selle
juurde kuuluva maatiiki korrashoidmine, tildelekter, maksed kiitte-, vee-, kanalisatsiooni-,
gaasi- ja elektriavariide likvideerimiseks ning siisteemide hooldamiseks, eraldised
reservfondi, vdetud laenude tasumine, t66tasud ja muud iihistu tegevusega seotud kulutused)
katteks sihtotstarbelisi makseid juhatuse poolt kehtestatud suuruses ja korras.
Sihtotstarbeliste maksete suuruse kindlaksmédramisel ldhtutakse tthistu litkme omandis oleva
korteri iildpinna osast maja korterite kogupinnas;

3.2.8. tasuma igakuiselt elamu ja abihoonete tihiste kommunikatsioonide kaudu kisutatavate
kommunaalteenuste (sh vesi, kiite, kanalisatsioon, elekter, gaas) eest makseid teenuste
tarnijatele. Kui tihistu tildkoosolek otsustab lepingu sdlmimise teenuse tarnijaga, siis {thistu
liige on kohustatud tasuma igakuiselt kuu kahekiimne viiendaks kuupievaks moddunud kuu
eest elamu ja abihoonete {ihiste kommunikatsioonide kaudu késutatavate kommunaalteenuste
(sh wvesi, kiite, kanalisatsioon, elekter, gaas) eest makseid thistu {ildkoosoleku poolt
kehtestatud korras.

Maksete suuruse kindlaksmédramisel 1dhtutakse:

3.2.8.1. vee ning kanalisatsiooni eest tasu arvestamise! korterisse sissekirjutatud ja faktiliselt
elavate isikute arvust v3i mddturi(te) ndidu(nditude) jdrgi, millele vdivad lisanduda maja
sisesed kiod;

3.2.8.2. kiitteks kuluva soojusenergia puhul korteri tildpinna suurusest;

3.2.8.3. elektrienergia eest tasu arvestamisel individuaalse elektriarvesti ndidust;

3.2.8.4. gaasi cest tasu arvestamisel individuaalse gaasiarvest! ndidust v&i korteri tildpinna
suurusest, kui gaasi tarvitiks on ainult gaasipliit ja veesoojendi;

3.2.8.5. elektrienergia, soojusenergia, vee voi vrgugaasi omavolilise tarbimise avastamisel
tildkoosoleku poolt kinnitatud omavoliliselt tarbitud elektrienergia, soojusenergia, vee voi
maagaasi koguse ja maksumuse méiramise juhenditest;
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3.2.8.6. tihiste televisioonivastuvdtu seadmete kidsutamise eest teenust osutatava firma poolt
esitatud arvetest, arvestades korteri TV kaabli ihendatust iihiste seadmetega;

3.2.9. tasuma iihekordseid erakorralisi makseid, elamu ja abihoonete motteliste osade
sdilimise tagamiseks hddavajalike edasiliikkamatute remondit66de katteks, juhatuse poolt
kehtestatud suuruses ja korras;

3.2.10. maksma thistu poolt osutatud, {thistu eesmérkidest otseselt mittetulenevate teenuste
osutamise eest teenustasu juhatuse poolt médratud suuruses ning kehtestatud korras;

3.2.11. ké#esolevas pdhikirjas toodud maksete mittetidhtaegsel tasumisel maksma viivist 0,07
% tasumata jadnud summalt iga viivitatud kalendripdeva eest. Viivise tasumisest voib tihistu
litkkme vabastada juhatus oma otsusega, kui maksmisega viivitamiseks olid md&juvad
pohjused;

3.2.12. esitama juhatusele tdeseid andmeid tihistu litkmete arvestuse ja majaelanike registri
pidamiseks (korteri ostu-miiiigilepingu koopia, korteri omaniku ja elanike ees- ja
perekonnanimi, isikukood, passi nr., vdljaandmise aeg, véljaandja, jne.);

3.2.13. teatama juhatusele kirjalikult hiljemalt arvestusperioodi (kalendrikuu) 16puks
muudatustest korteris elavate isikute, titirnike, alliitirnike, ajutiste elanike (iile viie péeva)
arvust selleks, et oleks tagatud kommunaalteenustasu diglane arvestus, hilisemal teatamisel
korterielanike arvu vihenemist ei arvestata;

3.2.14. votma isiklikult, oma perekonnaliikmete voi teiste isikute kaudu osa to6dest, mida
tehakse elamu ja selle juurde kuuluva maatiiki ning abihoonete majandamiseks tildkoosoleku
v0i juhatuse otsusel;

3.2.15. ilma juhatuse kirjaliku loata mitte timber ehitama korteri vdi abihoonete kiitte-, gaasi-
, elektri-, veevarustus-, kanalisatsiooni- ega televisiooni vastuvotusiisteemi;

3.2.16. korteri {imberchitamisel mitte 18hkuma v06i ndrgendama hoone kandvaid
seinakonstruktsioone;

3.2.17. lubama siseneda oma korteritesse juhatuse liikmel, vajaduse korral koos vastava
spetsialistiga, tihistu poolt hooldamisele kuuluvate torustike, seadmete ja mddturite tehnilise
seisukorra ning plommide kontrollimiseks;

3.2.18. veemodturi puudumisel lubama juhatusel vajadusel, kontrollida veekraanide ja WC
loputuskastide korrasolekut, véltimaks tarbevee raiskamist;

3.2.19. lubama siseneda oma korterisse juhatuse liikmel, vajadusel koos vastava
spetsialistiga,  kiitte-, gaasi-, ventilatsiooni-, elektri-, veevarustuse, gaasi- ja
kanalisatsioonirikete korvaldamiseks, mis v8ivad ohustada naaberkortereid vdi elamu
pdhikonstruktsioone;

3.2.20. korteri kiitte siisteemist véljaliilitamiseks taotlema juhatuselt kirjalikku luba ning
pérast loa saamist sulgema kiitte stisteemid juhatuse poolt kehtestatud korras ning lubama
tithel juhatuse liikmel (v6i juhatuse poolt volitatud isikul) kuni kaks korda kuus siseneda
korterisse kiitte stisteemist véljaliilituse kontrollimiseks. Enne iihistu asutamist v8i kiesoleva
pohikirja vastuvStmist toimunud kiitte siisteemist véljaliilitamised tuleb juhatuse poolt antud
tihtajaks viia kooskdlla juhatuse poolt kehtestatud kiitte siisteemist viljaliillitamise korraga.
Juhatuse poolt kehtestatud nduete tditmatajatmisel v6i mittenduetekohase tditmise korral ei
voeta korteri kiitte stisteemist viljaliilitamist soojuse eest tasumisel arvesse;

3.2.21. korteri elektri- v&i muuliigilisele kiittele iileviimiseks (nii Shu kui vee
soojendamiseks) taotlema juhatuselt kirjalikku luba, mis antakse, kui kiitteliigi muutus ei
kahjusta teisi kortereid, maja tervikuna ega tema iildkasutatavaid kommunikatsioone. Enne
tihistu asutamist v8i kdesoleva pdhikirja vastuv6tmist toimunud elektri- voi muuliigilisele
kiittele tileviimised otsustab uuesti {ihistu juhatus ning loa mittesaamisel on thistu liige
kohustatud taastama oma kulul endise olukorra juhatuse poolt antud tihtajaks;

3.2.22. elamu katusele v&i seintele seadmete vdi muude esemete paigaldamiseks taotlema
juhatuselt kirjalikku luba, mis antakse, kui paigaldis ei kahjusta elamu vélisilmet, teisi
kortereid, maja tervikuna ega tema iildkasutatavaid kommunikatsioone, ei kahjusta
majaelanike tervist ega hdiri nende igapidevast elurlitmi. Enne thistu asutamist v8i enne
kdesoleva pohikirja vastuvdtmist elamu katusele v&i seintele paigaldatud paigaldiste
allesjétmise otsustab uuesti tihistu juhatus ning loa mittesaamisel on tihistu liige kohustatud
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taastama oma kulul endise olukorra juhatuse poolt antud tahtajaks;

3.2.23. informeerima juhatust kirjalikult korteri vddrandamisest 7 pédeva jooksul pérast
v@drandamistehingu tegemist;

3.2.24. tagama korteriomandi eseme motteliste osade majandamise kulude nduded
korteritihistu késuks osamaksu kuuekordses ulatuses, korteriomandi puhul hiipoteegiga
esimesele vabale jdrjekohale v6i vallasasjana erastatud eluruumi puhul, tasuma selle summa
{ihistu eriarvele tildkoosoleku poolt méaratud tihtajaks;

3.2.25. hiivitama seaduses sitestatud korras tihistule ja teistele korteriomanikele tekitatud
kahju;

3.2.26. taitma teisi seadusandlusest tulenevaid kohustusi.

4. Uhistu liikme varaline vastutus

4.1. Uhistu liige ei vastuta iihistu kohustuste eest. Kui ithistu liige ei ole osamaksu tdielikult
tasunud, vastutab ta tthistu kohustuste eest tasumata osamaksu ulatuses.

4.2. Uhistu liige vastutab tasutud osamaksuga ja/v3i tasumata osamaksu ulatuses ka enne
tema tthistu litkmeks vastuvStmist tekkinud ithistu kohustuste eest.

4.3. Korteri (korteriomandi) vd8randamisel v&i périmisel on uus omanik kohustatud
korteritihistule tasuma korteri (korteriomandi) voorandaja vdi pdrandaja poolt tasumata
Jjédnud majanduskulude ja muude maksete eest.

4.4. Pohikirja punktide 3.2.2.,3.2.3., 3.2.4,,3.2.12., 3.2.14., 3.2.15., 3.2.16., 3.2.20., 3.2.21.,
3.2.22.,3.2.23., 3.2.24. mittekohesel tditmisel, ithistu litkkme v8i tema korteris elava tiisealise
isiku poolt, tasub tihistu liige leppetrahvi 500 krooni.

4.5. Pohikirja punktide 3.2.17., 3.2.18., 3.2.19. mittekohesel tditmisel, {ihistu litkkme v&i tema
korteris elava téisealise isiku poolt, tasub iihistu liige leppetrahvi 500 krooni.

4.6. Leppetrahvi tasumine ei vabasta {ihistu liiget kohustuste téitmisest.

4.7. Uhistu liige on kohustatud vé&randama korteri(omandi) koos ithistu osakuga ja lahkuma
teise elukohta koos selles korteris elavate isikutega, kui tema v6i tema korterit kidsutav isik
on korduvalt rikkunud tihistu voi teiste tihistu liikkmete voi nende korterites elavate isikute
suhtes oma kohustusi ja tihistu liikmed ei pea tema tihistusse kuulumist enam vdimalikuks.
4.8. Uhistu liikme v&i tema korterit ksutava isiku poolt seadusest voi pohikirjast tuleneva
kohustuse tiditmata jitmisest vOi mittenduetekohasest tditmisest tingitud iihistu kulud
Oigusabile, hiivitab tihistu liige tiies mahus.

5. Uhistu vara ja majandustegevus

5.1. Uhistu vara tekib ihistu liikmete sisseastumis-, osa- ja muudest maksetest, laenudest,
riigi ja kohaliku omavalitsuse majandusabist ning muudest seadusega lubatud lackumistest.
5.2. Uhistu vara jaguneb osakapitaliks ja sihtkapitaliks. Osakapital, mis moodustub iihistu
litkmete osamaksudest, ei vBi olla vidiksem tihistu asutamise aasta majandustegevuse
aastakava iihe kuu oodatavatest kuludest. Uhistu liikme osamaksu suurus korteritihistu varas
on vordeline tema korteriomandi eseme osaks oleva ehitise ja maatiiki mdttelise osa
suurusega. Uhistu sihtkapital moodustub ithistu liifkmete sihtotstarbelistest maksetest elamu
remondi ja parendamise kulude katmiseks, sisseastumismaksetest, majandusabist (toetusest)
ja thistu tuludest (pangaintressid, viivised, {iiiri- ja renditasud jm). Sihtkapital kajastatakse
tihistu bilansis omakapitali reservina (elamu majandamise sihtkapital). Sihtkapitali tehtavate
eraldiste méadr kinnitatakse {ihistu iildkoosoleku poolt.
5.3 Uhistu liikmed tasuvad kiitte, vee ja kanalisatsiooni, elektri ja muude kommunaalteenuste
eest esitatud arvete alusel.
5.4. Uhistu poolt osutatud teenuste eest tasuvad iihistu liikmed igakuuselt juhatuse poolt
kinnitatud tariifide alusel véljastatud arve kohaselt.
5.5. Arve peab sisaldama jargmist:

- number j a vilj astamise kuupéev;

- lihistu rekvisiidid k.a. panga arveldusarve number;
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- teenuse nimetus;

- arvestusiihiku tariif;,

- arvestustihikute arv j a tildsumma;

- viivise tariif;,

- saldo kuu alguses;
5.6. Arvestuse summa suurusega mittendustunud iihistu liikmel on digus 10 pdeva jooksul,
arvestades punktis 5.4. kirjeldatud korras iihistu liikmele makse suurusest teatamise
kuupéevast alates, poorduda juhatuse poole kirjaliku avaldusega nididates konkreetse
mittendustumise pdhjuse.
5.7. Punktis 5.6. kirjeldatud tdhtaja moéodumisel esitatud avaldus jddb 1ibi vaatamata ja
loetakse, et tihistu liige on arvestusega ndustunud.
5.8. Sisseastumis-, osa-, sihtotstarbeliste, erakorraliste maksete, kommunaalteenuste ja {ihistu
poolt osutatud teenuste eest ning leppetrahvi v8lgnevuse voi iihistule tekitatud kahju
sissendudmiseks on tihistul digus tellida digusabi ja inkassoteenust ning esitada volgniku
vastu hagi kohtusse v&i sundtiitmise ndue tditurile.
5.9. Uhistul on &igus s6lmida elamu remontimiseks, teenindamiseks ja korrashoiuks
lepinguid oma litkmetega ja teiste fiitisiliste ning juriidiliste isikutega vdi teha neid t6id ise.
5.10. Uhistul on 8igus elamu remontimiseks, teenindamiseks ja korrashoiuks moodustada
kooperatiivsetel alustel elamuhooldusorganisatsioone, mida peetakse tilal neid moodustanud
ithistute kulul, samuti arendada muud majandustegevust.
5.11. Uhistul on digus v&tta oma pdhikirjaliste iilesannete tiitmiseks laenu.
5.12. Vajaduse korral v&ib tihistu kdsutada oma tegevuses tihistu liikmete isiklikke
vahendeid, hiivitades omanikele vastavad kulud.
5.13. Uhistu peab oma tegevuse raamatupidamisarvestust vastavalt kehtivale
seadusandlusele.
5.14. Uhistu raamatupidamise ja aruandluse digsust kontrollivad seaduses sdtestatud korras
tihistu revisjonikomisjon ja teised kontrollorganid.
5.15. Korteriiihistu juhatus koostab ja esitab igal aastal korteriiihistu liikmete {ildkoosolekule
kinnitamiseks korteritihistu majandustegevuse aastakava, mis sisaldab:
5.15.1. korteriomandite eseme mdtteliste osade majandamise eeldatavaid tulusid ja kulusid;
5.15.2. korteritihistu liikmete kohustusi sihtkulutuste ja koormatiste kandmisel.

6. Uhistu tegevuse juhtimine

6.1. Uhistu juhtorganiteks on iildkoosolek ja juhatus. Uhistu tildkoosolek on {ihistu kdrgeim
juhtorgan. Uhistu ithe kuni viise liikmeline juhatus on thistu tegevuse juhtorgan
tildkoosolekute vahelisel ajal. Juhatus valitakse iildkoosoleku poolt ametisse kolm aastaks.
Juhatuse liige peab olema teovdimeline fiiiisiline isik.

6.2. Uldkoosoleku padevusse kuulub:

6.2.1. tihistu pdhikirja muutmine, tdiiendamine ja uue pdhikirja vastuvdtmine;

6.2.2. tihistu thinemise, jagunemise ja 1dpetamise otsustamine;

6.2.3. tihistu juhatuse ja revisjonikomisjoni valimine, juhatuse ja revisjonikomisjoni litkmete
volituste ennetéhtaegne 13petamine;

6.2.4. tihistu juhatuse ja revisjonikomisjoni litkmetele tasu mésramine;

6.2.5. sisseastumismaksu ja osamaksu suuruse ning nende tasumise tihtaja
kindlaksméidramine;

6.2.6. osamaksu suurendamine ja vihendamine;

6.2.7. kapitalide ja fondide moodustamine;

6.2.8. iihistu kodukorra kinnitamine;

6.2.9. laenu votmise otsustamine;

6.2.10. majandustegevuse aastakava vastuvdtmine; majandustegevuse aastaaruande ning
revisjonikomisjoni aruande kinnitamine;

6.2.11. juhatuse otsuste ja ettekirjutuste tiihistamine ja/v8i muutmine;

6.2.12. teiste iihistu tegevusega seotud kiisimuste otsustamine, mis on toodud kiesolevas
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pohikirjas voi seadusandluses.

6.3. Uhistu liikmete tildkoosolekud on korralised ja erakorralised. Uhistu juhatus kutsub
korralise tildkoosoleku kokku vastavalt vajadusele, kuid vihemalt {iks kord aastas.

6.4. Uhistu juhatus annab igale korteritthistu liikmele vihemalt kaks nédalat enne
majandustegevuse aastakava arutelu tutvumiseks selle projekti koos eelmise aasta aruande,
bilansi ja majandusaasta revisj oniaruandega.

6.5. Erakorralise iildkoosoleku kutsub juhatus kokku hiljemalt 15 pdeva jooksul, alates
vastava kirjaliku avalduse saabumisest, kui seda on ndudnud 1/10 ihistu litkmetest, juhatuse
vOi revisjonikomisjoni liige (litkmed).

6.6. Uldkoosoleku kokkukutsumisest informeeritakse liikmeid viihemalt 7 pieva ette. Teade
tildkoosoleku toimumisest pannakse vilja trepikodades. Teates tildkoosoleku toimumise
kohta peab olema néidatud koosoleku paevakord ning toimumise kdht ja aeg. Kui juhatus el
kutsu iildkoosolekut kokku 15 pdeva jooksul on 1/10 thistu liikmetest, juhatuse voi
revisjonikomisjoni litkmel digus omal initsiatiivil tildkoosoleku kokku kutsuda samas korras
juhatusega.

6.7. Uldkoosolek on otsustusvdimeline, kui sellest vStab osa iile poole tihistu liikmetest voi
nende esindajatest. Kui tildkoosolekule ei ilmunud ndutav arv litkmeid, tuleb koosolek uuesti
kokku kutsuda sama pédevakorraga hiljemalt kolme nidala jooksul. Teistkordselt
kokkukutsutud {ildkoosolek on otsustusvdimeline sSltumata kohalolevate litkmete arvust.

6.8. Uldkoosolekul annab iga korter (korteriomand) iihe hiile. Liige ei voi hddletada, kui
otsustatakse temaga tehingu tegemist vdi temale ndude esitamist.

6.9. Uldkoosoleku avab juhatuse esimees v&i teda asendav juhatuse liige. Koosolek valib
koosoleku juhataja. Juhataja miérab koosoleku protokollija. Koosoleku juhataja ise ei vdi
muuta koosoleku pievakorda.

6.10. Uldkoosoleku otsused vdetakse vastu kohalolevate liikmete poolthdilteenamusega.
Kisimustes, millest tildkoosoleku kokkukutsumisel ei ole teatatud, ei vdi iildkoosolek otsust
vastu votta, vélja arvatud juhul, kui osalevad v6i on esindatud k&ik tihistu litkmed. PShikirja
muutmine, {thistu reorganiseerimine vdi I3petamine ja ithinemine teiste organisatsioonidega
otsustatakse kohalolevate liikmete 2/3 hédlteenamusega. Héidletamise ldbiviimise korra
méidrab iildkoosolek.

6.11. Uldkoosolekul esindatud korteritihistu liilkmete kohta koostatakse nimekiri. Koosolekul
viibimist voi teise tihistu likkme esindamist volikirja alusel kinnitab thistu liige allkirjaga.
Teise iihistu liikme esindamiseks esitatud volikirja originaal lisatakse nimekirjale. Nimekiri
on koosoleku protokolli kohustuslik lisa.

6.12. Uldkoosoleku kohta koostatakse protokoll, millele kirjutavad alla koosoleku juhataja ja
protokollija.

6.13. Uldkoosoleku otsusega vordsustatakse litkmete poolt kirjaliku higletamise teel kigi
ithistu liikkmete ndusolekul langetatud otsus. Uldkoosoleku otsuse v&ib teha kirjaliku
hagletamise teel juhatuse, juhatuse voi revisjonikomisjoni liikme(te) v8i vihemalt 1/10 iihistu
litkmete iihisel algatusel.

6.14. Uldkoosoleku otsused jdustuvad alates nende vastuvdtmisest iildkoosolekul véi
jubatuse otsuse tegemisest hédlte lugemise kohta, kui otsus tehakse kirjaliku hddletamise teel,
vilja arvatud juhul kui otsuses endas ei sétestata konkreetsel juhul teist jdustumise tihtpieva.
6.15. Juhatuse padevusse kuulub:

6.15.1. tihistu tildkoosoleku kokkukutsumine;

6.15.2. tihistu iildkoosoleku otsuste tdideviimine;

6.15.3. elamu haldamine ja majandamise jooksvate kiisimuste otsustamine;

6.15.4. tihistu litkmete ja majaelanike registrite pidamine;

6.15.5. iihistu tootajate t66le votmine ja to6lt vabastamine;

6.15.6.majandustegevuse aastakava ja majandustegevuse aastaaruande koostamine ning
tildkoosolekule kinnitamiseks esitamine;

6.15.7. sihtotstarbeliste maksete suurendamine ja vihendamine;

6.15.8. kohustuslike ettekirjutiste tegemine {ihistu liikmetele;

6.15.9. leppetrahvi médramine;
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6.15.10. teiste talle seadustega ja kdesoleva pdhikirjaga pandud kiisimuste otsustamine.

6.16. Juhatuse liikmed valivad enda hulgast kaheks aastaks ametisse juhatuse esimehe, kelle
volitused algavad valimise pédevast. Juhatuse esimees korraldab juhatuse t66d. Juhatuse
esimehe #raolekul asendab teda {iks juhatuse liikmetest juhatuse otsusel. Oigustoimingutes
esindab korteritihistut juhatuse esimees ainuisikuliselt v&i teised juhatuse liikmed kéhe
kaupa.

6.17. Juhatuse koosolekud toimuvad vastavalt vajadusele, kuid vdhemalt tiks kord kolme kuu
jooksul. K&ik juhatuse otsustused vdetakse vastu juhatuse liikmete arvu héilteenamusega
ning koik eriarvamused protokollitakse. Juhatuse koosoleku kohta koostatakse protokoll ja
sellele kirjutavad alla kdik koosolekust osa vdtnud juhatuse liikmed.

6.18. Juhatuse liige ei v3i osaleda hidletamises, kui otsustatakse temaga voi temaga vordset
majanduslikku huvi omava isikuga tehingu tegemist vdi temaga kohtuvaidluse alustamist voi
16petamist iihistu poolt.

6.19. Juhatuse liikkmed vastutavad nende péadevuses olevate kohustuste tditmatajdtmise voi
mittekohase tditmise eest seaduses sétestatud korras.

6.20. Juhatuse otsusega vOi ettekirjutusega vordsustatakse juhatuse poolt kirjaliku
hadletamise teel, hddlteenamusega juhatuse liikmete arvust, langetatud otsus voi tehtud
ettekirjutus, mille tegemist on taotlenud juhatuse v&i revisjonikomisjoni liige.

6.21. Juhatuse otsused ja ettekirjutused jGustuvad alates juhatuse koosoleku protokolli vi
kirjaliku héiletamise teel tehtud otsuse voi ettekirjutuse allakirjutamisest ning muutuvad
tihistu litkmetele kohustuslikuks alates isiklikult v6i avalikult teatavakstegemise pievale
jérgnevast kiimnendast pdevast.

6.22. Konkreetsele iihistu liikmele tditmiseks antud juhatuse otsus vdi ettekirjutus tehakse
teatavaks liikmele endale voi tema korteris elavale tdisealisele isikule allkirja vastu. Kui
eelmises 16igus nimetatud isikud keelduvad allakirjutamisest, siis kiihe tunnistaja kinnitusel
loetakse otsus voi ettekirjutus kitteantuks. Juhul, kui thistu liikme korteris ei elata ning
thistu liikme asukoht on thistu juhatusele teadmata, avaldatakse juhatuse otsus voi
ettekirjutus {ildkoosoleku poolt kehtestatud korras ning loetakse sellega iihistu liikmele
kétteantuks. Eelmises 18igus nimetatud teate avaldamisega seotud kulutused kannab iihistu
liige.

6.23. Juhatuse poolt vastu vdetud iildkohustuslikud otsused tehakse teatavaks nende
véljapanekuga trepikodades.

6.24. Juhatuse liikmed vdivad olla iihistuga lepingulistes suhetes, milleks peab volituse
andma tildkoosolek.

7. Korteriiihistu liikkmete avalduste libivaatamiste kord

7.1. Uhistu tegevuse kiisimustes on ithistu liikmel digus pdorduda juhatuse poole kirjaliku
avaldusega.

7.2. Juhatuse esimees registreerib avalduse ja teeb selle lahendamise iilesandeks kellelegi
juhatuse v&i revisjonikomisjoni liikmetest, soltuvalt kiisimuse kompetentsist, kirjaliku
vastuse ettevalmistamiseks vdi jdtab enda menetleda.

7.3. Tdiendavat kontrolli mittevajavale avaldusele antakse vastus koheselt kiimne pideva
jooksul.

7.4. Kui avalduse lahendamiseks on tarvis 14bi viia tdiendavaid toimingid, siis avalduse
esitajale teatatakse kiimne pdeva jooksul avalduse lackumisest ja vastuse saatmisest peale
tiiendavate toimingute teostamist 30 pieva jooksul arvates avalduse lackumise pievast.

7.5. Kui avaldaja on podrdunud juhatuse poole avaldusega, mis puudutab avaldaja korteri
reaalosa teenindamist ja seda t66d ei teosta iihistu, teatab juhatus sellest avaldajale ja
voimaluse korral teatab talle avalduses kirjeldatud t6id teostavate ettevdtete aadressid.

7.6. Kui avaldaja on pd6rdunud juhatuse poole iildkoosoleku kompetentsi kuuluva
kiisimusega, paneb juhatus selle kiisimuse ldhima tildkoosoleku pidevakorda ja teatab sellest
avaldajale.

7.7. Kui avaldaja on podrdunud juhatuse poole riikliku organi kompetentsi kuuluva
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kiisimusega, teatab juhatus vastuses organi, kelle poole tuleks sellise avaldusega poorduda.
7.8. Vastusega mittendustunud tihistu liikkmest avaldajal on digus 30 pdeva jooksul vastuse
saamise péevast arvates poorduda kaebusega iihistu iildkoosoleku poole vdi seadusega
ettendhtud juhtudel hagiavaldusega kohtusse.

8. Uhistu tegevuse revideerimine

8.1. Uhistu kontrollorgan on revisjonikomisjon v&i revident, kes valitakse tildkoosoleku poolt
juhatuse volituste ajaks.

8.2. Revisjonikomisjoni litkmeks (revidendiks) ei v&i olla {histu juhatuse liige,
raamatupidaja voi thistus lepingulisel t661 olev isik, samuti nende abikaasad, lapsed, ded,
vennad, vanemad v0i nende alanevad v3i tilenevad sugulased.

8.3. Revisjonikomisjon (revident) esitab korralisele tildkoosolekule kinnitamiseks 16ppenud
majandusaasta revisjoniaruande.

8.4. Revisjonikomisjoni litkmel (revidendil) on digus:

8.4.1. kontrollida histu wvaralist olukorda, arveldusarveid ja kontosid ning
raamatupidamisdokumente;

8.4.2. nduda juhatuselt suulisi ja kirjalikke selgitusi;

8.4.3. nduda juhatuselt abi, mida ta vajab oma iilesannete tditmiseks;

8.4.4. viibida juhatuse koosolekutel ja olla informeeritud juhatuse otsustest ja ettekirjutustest;
8.4.5. kokku kutsuda erakorraline iildkoosolek v6i juhatuse erakorraline koosolek;

8.4.6. algatada tildkoosoleku v&i juhatuse otsuse langetamine kirjaliku hidletamise teel.

8.5. Revisjonikomisjon tuleb kokku vastavalt vajadusele, kuid mitte harvemini kui iiks kord
aastas.

9. Uhistu iimberkujundamine ja tegevuse lopetamine

9.1. Uhistu imberkujundamine ja tegevuse I5petamine toimub seadusandlusega sitestatud
korras.

9.2. Uhistu tegevuse 18petamisel, jagatakse pirast vilausaldajate nuete rahuldamist, jirele
jddnud tihistu vara likkmete vahel, vdrdeliselt nende osamaksu suurusega.

9.3. Uhistu 18ppemisel kustutatakse iihistu registrist enda avalduse pdhjal v&i kohtuotsuse
alusel.

Kéesolev korteritihistu Mahtra 2 pdhikiri on vastu vdetud iihistu liikmete iildkoosolekul
6.10.2009.
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