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POHIKIRI ....................................................
Uldsitted

Korteritihistu ametlik nimi on Oismie tee 45a Korteriiihistu(edaspidi “iithistu”).
Uhistu asukoht on Tallinn, Oismée tee 45a.

Uhistu on korteriomanike mittetulundusiihistu. Tema tegevuse eesmirgiks on
Tallinnas, Oismée tee 45a asuva maa-aluse garaazi ( vélja arvatud
garaazibokside kui korteriomandi reaalosade) ja selle juurde kuuluva
(teenindamiseks vajaliku) maa tithine majandamine ning seoses sellega {ihistu
liikkmete tiihiste huvide esindamine, samuti {ihistu liikmetele seoses garaazi
kasutamisega teenuste osutamine.

Uhistu on iseseisev juriidiline isik. Ta juhindub oma tegevuses Eesti Vabariigi
digusaktidest ja kdesolevast pohikirjast.

Uhistul on eraldatud vara, iseseisev bilanss, oma pangaarve.

Uhistu liikmed, liikmeks vastuvdtmine, viljaastumine ja viljaarvamise
tingimused ja kord.

Uhistu liikmeskond on piiratud Tallinn, Oismée tee 45a asuvate garaaZibokside
omanike(garaaZiomanike) ringiga.

Uhistu liikmeteks on, ilma sellekohast avaldust esitamata, alates iihistu kui
juriidilise isiku tekkimisest, koik Oisméie tee 45a asuva garaaziomanikud.

Kui garaaziboks (korteriomand) on registreeritud tihise omandina, loetakse
{thistu liikmeks {iks omanikest nende omavahelisel kirjalikul kokkuleppel.
Uhistu lilkkme poolt pérast garaaZiboksi(garaazi) voorandamist loetakse uus
garaaziomanik garaazi endise omaniku asemel korteriiihistu liikkmeks, ilma
sellekohast avaldust esitamata, alates omandidiguse iilemineku pdevast. Uhistu
liikkme surma korral loetakse liikmeks astumise pdevaks pédrandi avanemise
paeva.

Garaazi voorandamisel voi périmisel ldhevad vodorandajale voi pédrandajale
kuuluvad iihistu likkme digused ja kohustused iile garaazi omandajale omandi
tilemineku hetkest.

Uhistust viljaastumise paevaks loetakse garaazi omanditiguse tilemineku pdev.
Liikmeksoleku 16ppemisega ldopevad isikul iihistu liikmelisusest tulenevad
varalised digused ja kohustused.

Fiitisilisest isikust liikkme surma voi juriidilisest isiku liikme 16ppemise korral
tema litkmelisus iihistus 16peb.

Uhistu ei muutu ise iihistu lilkmeks juhul, kui ta saab mone Oismie tee 45a
asuva garaazi omanikuks.

Uhistu peab oma liikkmete nimekirja.

Uhistu liikmete nimekiri sisaldab igaiihe nime, liikmeks astumise aega, isiku- voi
registrikoodi, garaaZi numbrit, mottelise osa suurust, litkmele kuuluvat hailte
arvu ja tema osamaksu suurust ning selle tasumise aega, andmeid liikme
véljaastumise voi viljaarvamise kohta. Nimekirja voib kanda ka muid iihistu
tegevuseks vajalikke andmeid.
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I;Thisl"u liikme 6igused ja kohustused L4

Uhistu liikmel on 6igus:

voorandada ja pdrandada tema omandis olev garaaz(korteriomand) koos garaazi
suurusele vastava osamaksu ja diguste ning kohustustega;
hidledigusega osa votta iihistu iildkoosolekust isiklikult voi esindaja kaudu.
valida ja olla valitud tihistu juhatusse ja revisjonikomisjoni;

saada teavet iithistu juhatuse ja revisjonikomisjoni tegevuse ja otsustuste kohta;
esitada juhatusele kirjalikke avaldusi, kaebusi ja jareleparimisi seoses iihistu
tegevusega;

algatada tihistu erakorralise iildkoosoleku kokkukutsumist kaesolevas
pohikirjas sdtestatud korras;

nouda teistelt garaaZiomanikelt, nende perekonnaliikmetelt ning teistelt garaaze
alaliselt voi ajutiselt kasutavatelt isikutelt garaaZzikompleksi valdamist ja
kasutamist vastavuses koigi garaaziomanike huvidega;

kasutada teisi digusaktidest ja kidesolevast pohikirjast tulenevaid digusi.

Uhistu liige on kohustatud

tditma kdesoleva pohikirja, tihistu tildkoosoleku ja juhatuse otsuseid, ettekirjutusi
ning kodukorda;

kinni pidama juhatuse poolt kehtestatud garaazi ja selle juurde kuuluva maatiiki
motteliste osade kasutamiskorrast ning noudma selle korra tditmist oma
perekonnaliikmetelt ning teistelt oma garaazi alaliselt voi ajutiselt kasutavatelt
isikutelt;

pidama garaaZis ja garaaZiiimbruses puhtust ja korda, tditma garaazis ja selle
juurde kuuluval maatiikil riigi voi kohaliku omavalitsuse poolt kehtestatud
avaliku  korra-, heakorra-, sanitaar-, koduloomade pidamise- ja
tuleohutuseeskirju ning ruumide kasutamise, hoolduse ja remondi eeskirju;
tasuma sisseastumismaksu;

tasuma pdrast tihistu asutamist osamaksu {ildkoosoleku poolt kehtestatud
suuruses ja tdhtaegadel ;

tasuma regulaarselt hiljemalt juhatuse poolt kindlaksméddratud kuupédevaks,
garaazi majandamise jooksvate kulutuste Kkatteks sihtotstarbelisi makseid
juhatuse poolt kehtestatud suuruses ja korras (sh priigivedu, garaaZzi ja selle
juurde kuuluva maatiiki korrastamine, {iildelekter, maksed kiitte-, vee-,
kanalisatsiooni- ja elektriavariide likvideerimiseks, eraldised reservfondi, voetud
laenude tasumine, todtasud ja muud iihistu tegevusega seotud kulutused).
Sihtotstarbeliste maksete suuruse kindlaksmédramisel jaotatakse need vordselt
garaazibokside vahel ning lahtutakse lilkkme omanduses olevate bokside arvust;
tasuma regulaarselt , hiljemalt juhatuse poolt kindlaksmairatud kuupédevaks,
hoone tihiste kommunikatsioonide kaudu kasutatavate kommunaalteenuste (sh
vesi, kiite ja sooja vee valmistamine, kanalisatsioon, elekter) eest makseid
juhatuse poolt kehtestatud korras.

Maksete suuruse kindlaksmédramisel ldhtutakse:

kiitteks ning sooja vee valmistamiseks kuluva soojusenergia ja kiilma vee ning
kanalisatsiooni eest tasu arvestamisel jaotatakse need vordselt garaaZzibokside
vahel ning ldahtutakse litkme omanduses olevate bokside arvust.;
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b) garaaziboksis tarbitud elektri eest vastavalt vahearvesti ndidule; 23 -05- 2008

8) tasuma iihekordseid erakorralisi makseid garaaZi mdotteliste osade  sailimise
tagamiseks hddavajalike edasiliilkkamatute ja suurema kahju drahoidmiseks
teostatud remonttédde katteks juhatuse poolt kehtestatud suuruses ja korras;

9) maksma iihistu poolt osutatud, iihistu eesmirkidest otsesélt mittetulenevate
teenuste osutamise eest teenustasu tildkoosoleku poolt madratud suuruses ning
kehtestatud korras;

10) kédesolevas loetelus toodud maksete mittetdhtaegsel tasumisel maksma viivist
vastavalt juhatuse poolt kehtestatud miérale pédevas. Viiviste tasumisest voib
tihistu liiget vabastada juhatus oma otsusega, kui maksmisega viivitamiseks olid
mojuvad pdhjused.

11) esitama juhatusele toeseid andmeid tihistu liikkmete arvestuse pidamiseks;

12) votma isiklikult, oma perekonnaliikmete voi teiste isikute kaudu osa toodest,
mida tehakse garaazi ja selle juurde kuuluva maatiiki majandamiseks
tildkoosoleku voi juhatuse otsusel;

13) mitte ehitama ilma juhatuse kirjaliku loata iimber garaaZi tehnosiisteeme;
timberehitamisel mitte Idhkuma vdi ndrgendama hoone konstruktsioone;

14)lubama siseneda oma garaaziboksi juhatuse liikmel koos vastava spetsialistiga
kiitte-, elektri-, tulekahjusiisteemide-, veevarustuse- ja kanalisatsioonirikete
korvaldamiseks, mis voivad ohustada naaberbokse vOi  garaaZi
pohikonstruktsioone;

15)lubama juhatusel vajadusel kontrollida moodturite ndite, tehnosiisteemide
korrasolekut ja ehituskonstruktsioonide seisundit;

16) informeerima juhatust garaaZziboksi vdorandamisest 7 pédeva jooksul pérast
voorandamistehingu tegemist;

17) tditma teisi digusaktidest tulenevaid kohustusi.

4.  Uhistu liikme varaline vastutus

4.1. Uhistu liige ei vastuta iithistu kohustuste ees
Kui tihistu liige ei ole osamaksu téielikult tasunud, vastutab ta tihistu kohustuste
eest ka tasumata osamaksu ulatuses.

4.2. Uhistu liige on kohustatud hiivitama ihistule ja teistele garaaziomanikele
tekitatud kahju.

5. Uhistu vara ja majandustegevus

5.1. Uhistu vara tekib iihistu liikmete sisseastumis-, osa- ja muudest maksetest,
laenudest, riigi- ja kohaliku omavalitsuse majandusabist ning muudest seadusega
lubatud laekumistest.

5.2. Uhistul on osakapital.
Osakapital, mis moodustub iihistu liikkmete osamaksudest, ei voi olla vaiksem
ithistu asutamise aasta majandustegevuse aastakava tithe kuu oodatavatest
kuludest.
Osamaksu suurused on garaaZibokside 1dikes vordsed. Uhistu lilkme osamaksu
suurus oleneb omandis olevate garaazibokside arvust. Osamaks tasutakse
kdesoleva pohikirja punktis 3.2.5 satestatud korras.

5.3. Uhistu liikmed tasuvad kiitte, vee ja kanalisatsiooni, sooja vee, elektri ja teiste
teenuste eest ithistu kaudu. Nende maksete kohta peab {iihistu eraldi arvestust.
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Uhistu tasub teenuse osutajale lepinguga ettendhtud tshtajaks ning teatab igale
liitkmele tema maksete suuruse, mis méératakse kédesoleva pohikirja® puﬁi‘&&ﬁ 0
alusel.

Nende maksetega tasumisega viivitamisel tekkinud kahju (viivised) tasub
tihistule liige voi muu isik, kes maksmisega viivitas. =~ oo
Kui volgnevus tihistu ees on 3 (kolm) voi enam kuud, voib volgniku garaaZi
ihistest vorkudest vélja lilitada. Otsuse viljaliilitamise kohta teeb juhatus.
Viljaliilitamisega seotud kulutused kannab garaaziomanik.

o.4. Sisseastumis-, osa-, sihtotstarbeliste-, erakorraliste maksete, kommunaalteenuste
ja tihistu poolt osutatud teenuste eest vdlgnevuse sissendudmiseks on iihistul
oigus esitada volgniku vastu hagi kohtusse voi solmida volgnikuga lepinguid
vola tasumise garanteerimiseks.

5.5. Uhistul on digus sdlmida hoone remontimiseks, teenindamiseks ja korrashoiuks
lepinguid oma liikmetega ja teiste fiitisiliste- ning juriidiliste isikutega.

5.6. Uhistul on digus votta oma pohikirjaliste iilesannete taitmiseks laenu.

5.7. Uhistul on digus poérduda oma litkmete huvides kohtu poole.

5.8. Vajaduse korral voib iihistu kasutada oma tegevuses tihistu liikmete isiklikke
vahendeid, hiivitades omanikele vastavad kulud.

5.9. Uhistu peab oma tegevuse raamatupidamisarvestust vastavalt kehtestatud korrale
heade raamatupidamistavade kohaselt.

5.10. Uhistu raamatupidamise ja aruandluse digsust kontrollivad seaduses sétestatud
korras iihistu revisjonikomisjon ja teised kontrollorganid.

6. Uhistu tegevuse juhtimine
6.1. Uhistu juhtorganiteks on iildkoosolek ja juhatus.
Uhistu iildkoosolek on iihistu kdrgeim juhtorgan.
Uhistu igapdevast tegevust korraldab iihistu juhatus.
Juhatus valitakse tildkoosoleku poolt viieks aastaks. Juhatus valitakse iihistu
liikmete hulgast iihe- kuni neljaliikmelisena.
6.2. Uldkoosoleku padevusse kuulub:
1) iihistu pohikirja muutmine, tdiendamine ja uue pdohikirja vastuvétmine;
2) thistu tihinemise, jagunemise ja 1dpetamise otsustamine;
3) iihistu juhatuse ja revisjonikomisjoni valimine; juhatuse ja revisjonikomisjoni
litkmete volituste ennetdhtaegne I6petamine;
4) sisseastumismaksu ja osamaksu suuruse ning nende tasumise tdhtaja
kindlaksmédramine;
5) osamaksu suurendamine ja vdhendamine, tihistu liikmete sihtotstarbeliste
maksete suurendamine;
6) laenu votmise otsustamine;
7) majandustegevuse aastakava vastuvotmine; majandustegevuse aastaaruande
ning revisjonikomisjoni aruande kinnitamine;
8) kodukorra kehtestamine;
9) muude tihistu tegevusega seotud kiisimuste otsustamine, mis on toodud
kédesolevas pohikirjas voi digusaktides ning ei kuulu juhatuse padevusse.
6.3. Uhistu liikmete tildkoosolekud on korralised ja erakorralised.



6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

Harju Maakohus
Reqgistricsakond

Uhistu juhatus kutsub korralise iildkoosoleku kokku vastavalt Ga}adusdeﬂﬁéu%
vdhemalt iiks kord aastas. ) 3 -05- 2008
Juhatus peab erakorralise iildkoosoleku kokku kutsuma, kui “seda nouab
kirjalikult ja pohjust drandidates vahemalt 1/10 iihistu liikmetest, juhatuse voi
revisjonikomisjoni liikmed.
kokku kutsuda samas korras juhatusega.
Uldkoosoleku kokkukutsumisest informeeritakse liikmeid vihemalt 15 pdeva ette.
Teade tildkoosoleku toimumisest pannakse vilja garaaZis . Korduskoosoleku
toimumisest teatatakse ette vahemalt seitse pdeva.
Teates iildkoosoleku toimumise kohta peab olema ndidatud koosoleku paevakord
ning toimumise koht ja aeg, samuti muud koosolekuga seonduvalt tdhtsust
omavad asjaolud. Kui iildkoosolekul muudetakse pohikirja, tuleb teates ndidata
kavandatud muudatuste olemus v6i nendega tutvuse vdimalus. Majandusaasta
aruande ja majanduskava kinnitamise iildkoosoleku teates tuleb niidata, kus ja
millal on voimalik majandusaasta aruande ja majanduskavaga tutvuda.
Uldkoosolek on otsustusvdimeline, kui sellest vdtab osa iile poole iihistu
liikmetest vdi nende esindajatest. Esindajaks volikirja alusel voib olla
garaaziomaniku abikaasa, tdisealine perekonnaliige, garaazi kaasomanik voi teine
sama iihistu liige.
Kui tildkoosolekule ei ilmunud noutav arv litkmeid, tuleb koosolek uuesti kokku
kutsuda sama pdevakorraga hiljemalt kolme nédala jooksul.
Teistkordselt kokkukutsutud iildkoosolek on otsustusvoimeline sodltumata
kohalolevate liikmete arvust kui kohal on vdhemalt 10 tihistu liiget.
Uldkoosolekul annab iga garaaZ (korteriomand) iihe haéle. Liige ei voi hadletada,
kui otsustatakse temaga tehingu tegemist voi temale noude esitamist.
Uldkoosoleku otsused voetakse vastu kohalolevate liikmete poolthéilte
enamusega.
Kiisimustes, millest iildkoosoleku kokkukutsumisel ei ole teatatud, ei voi
tildkoosolek otsust vastu votta, vélja arvatud juhul kui osalevad voi on esindatud
koik iihistu liikmed. Pohikirja muutmine, iithistu Idpetamine, jagunemise ja
tihinemine  otsustatakse rohkem kui poolte héiltega liikmete {ildarvust.
Laenuvotmise otsustab iildkoosolek 2/3 hiélteenamusega liikmete tildarvust.
Hadletamise ldbiviimise korra médarab tildkoosolek.
Uldkoosoleku kohta koostatakse protokoll, millele kirjutavad alla koosoleku
juhataja ja protokollija.
Uldkoosoleku otsusega vordsustatakse liikmete poolt kirjaliku hddletamise teel,
koigi tihistu litkmete ndusolekul langetatud otsus.
Uldkoosoleku otsuse voib teha kirjaliku hddletamise teel juhatuse, juhatuse voi
revisjonikomisjoni liitkme(te) vdi vdhemalt 1/10 tihistu liikme tihisel algatusel.

6.10. Uldkoosoleku otsused joustuvad nende vastuvotmisest iildkoosolekul voi

juhatuse otsuse tegemisest hddlte lugemise kohta, kui otsus tehakse kirjaliku
hddletamise teel, vélja arvatud kui otsuses endas ei sitestata konkreetsel juhul
teist joustumise tdahtpdeva.

6.11. Juhatuse padevusse kuulub:

1) tihistu tildkoosoleku otsuste tdideviimine;

n
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garaazi haldamine ja majandamise jooksvate kiisimuste otsustamine; 3 -05- 2008
tihistu litkkmete nimekirja pidamine; R
majandustegevuse aastakava ja majandustegevuse aastaaruande koostamine
ning iildkoosolekule kinnitamiseks esitamine;
sihtotstarbeliste maksete suurendamine ja vihendamine;
kohustuslike ettekirjutiste tegemine tihistu liikmetele;
muude talle odigusaktidega ja kéesoleva pohikirjaga pandud kiisimuste
otsustamine.
Juhatuse liikmed valivad enda hulgast juhatuse esimehe, kes korraldab juhatuse
tood. Juhatuse esimehe draolekul asendab teda iiks juhatuse likkmetest juhatuse
otsusel. Oigustoimingutes esindab iihistut juhatuse esimees ainuisikuliselt voi
teised kaks juhatuse liiget tihiselt.

Juhatuse koosolekud toimuvad vastavalt vajadusele, kuid vdhemalt iiks kord
kolme kuu jooksul. Koik juhatuse otsused voetakse vastu juhatuse liikmete
arvu héilteenamusega ning koik eriarvamused protokollitakse.  Juhatuse
koosoleku kohta koostatakse protokoll ja sellele kirjutavad alla kdik koosolekust
osa votnud juhatuse liikmed.

Juhatuse liikmed vastutavad nende péddevuses olevate kohustuste tditmata
jatmise eest vOi mittekohase tditmise eest seaduses sitestatud korras.

Juhatuse otsuse voi ettekirjutusega vordsustatakse juhatuse poolt kirjaliku
hédéletamise teel, hadlteenamusega juhatuse liikmete arvust, langetatud otsus
voi tehtud ettekirjutus, mille tegemist on taotlenud juhatuse voi
revisjonikomisjoni liige.

6.16. Juhatuse otsused ja ettekirjutused joustuvad alates juhatuse koosoleku protokolli

6.17.

6.18.

6.19.

voi kirjaliku hédletamise teel tehtud otsuse voi ettekirjutuse allakirjutamisest
ning muutuvad dhistu liikmetele kohustuslikuks alates isiklikult
teatavakstegemisest voi avalikult teatavakstegemise pdevale jargnevast pdevast.
Konkreetsele tihistu liikmele tditmiseks antud juhatuse otsus voi ettekirjutus
tehakse teatavaks litkmele endale voi temaga koos elavale tédisealisele isikule
allkirja vastu. Kui nimetatud isikud keelduvad allakirjutamisest, siis kahe
tunnistaja kinnitusel loetakse otsus voi ettekirjutus kétte antuks.  Juhul, kui
tihistu liikme asukoht on iihistu juhatusele teadmata, avaldatakse juhatuse
otsus voi ettekirjutus avalikus teabekandjas ning loetakse sellega tihistu liikmele
kidtteantuks.  Teate avaldamisega seotud kulutused kannab tihistu liige.
Juhatuse poolt vastu voetud tildkohustuslikud otsused tehakse teatavaks nende
viljapanekuga garaaZis.

Juhatuse liikkmed voivad olla tihistuga lepingulistes suhetes ja nduda iilesannete
taitmisel tehtud vajalike kulutuste hiivitamist.

7. Uhistu tegevuse jirelevalve

74

Uhistu kontrollorgan on revisjonikomisjon, mis valitakse iildkoosoleku poolt

juhatuse volituse ajaks. Revisjonikomisjoni asemel voidakse valida revident.

7.2.  Revisjonikomisjoni liige ei voi kuuluda tihistu juhatusse ning ta ei voi olla tihistu

raamatupidaja, samuti nende abikaasa, laps, 6de, vend v6i vanem.

SISSE TULNUD
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7.3.  Revisjonikomisjon esitab korralisele iildkoosolekule kmmtamlseks 186ppenud
majandusaasta revisjoniaruande ning annab arvamuse ‘ ma Iﬂﬁ dasta
aruannetele.
74.  Revisjonikomisjoni litkmel on digus:
1) kontrollida thistu varalist olukorda, arveldusarveid ja kontosid " ning
raamatupidamisdokumente;
2) nouda juhatuselt suulisi ja kirjalikke selgitusi;
3) nduda juhatuselt abi, mida ta vajab oma tilesannete tiitmiseks;
4) viibida juhatuse koosolekutel ja olla informeeritud juhatuse otsustest ja
ettekirjutustest;
5) kokku kutsuda erakorraline iildkoosolek vi juhatuse erakorraline koosolek.
7.5.  Revisjonikomisjon tuleb kokku vastavalt vajadusele, kuid mitte harvemini kui
tiks kord aastas.

....................

8.  Uhistu ithinemine, jagunemine ja Iopetamine

8.1. Uhistu ithinemine v&i jagunemine toimub iildkoosoleku otsusega seaduses
ettendhtud juhtudel ja korras.

8.2.  Uhistu Iopetamine toimub kohtu vai tildkoosoleku otsusega seaduses ettenihtud
juhtudel ja korras. Uhistu lopetamisel jagatakse pérast volausaldajate nouete
rahuldamist jarele jaanud ihistu vara liikmete vahel vordeliselt nende
osamaksu suurusega.

Oismie tee 45a Korteriiihistu pohikiri on vastu voetud korteriiihistu
asutamiskoosolekul 29 . aprillil 2008.a. ja allakirjutatud iihistu liikmete poolt.
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