Tartu linn, Lutsu tn 12 korteriiihistu
POHIKIRI

1. Uldsiitted.

1.1 Korteriiihistu ametlik nimi on Tartu linn, Lutsu tn 12 korteriiihistu (edaspidi
Uhistu).

1.2 Korteriuhistu asukoht on Eesti Vabariik, Tartu maakond, Tartu linn.

1.3 Uhistu on iseseisev juriidiline isik. Ta juhindub oma tegevuses Eesti Vabariigi
seadustest, muudest Uhistu tegevust reguleerivatest oigusaktidest ning
kéesolevast pohikirjast.

1.4 Uhistu voib oma nimel omada varalisi ja mittevaralisi digusi ning kanda
kohustusi. Olla hagejaks voi kostjaks kohtus. Ta voib omada eraldatud vara,
iseseisvat bilanssi ja oma nimega pitsatit.

1.5 Uhistul on &igus avada oma arve pangas ning méiirata kindlaks vastavalt
tegelikkusele tariifid ja hinnad oma teenustele.

1.6 Uhistu valdab, kasutab ja kisutab iseseisvalt kogu talle kuuluvat vara. Tal on
O0igus maha kanda tdielikult amortiseerunud vOi moraalselt vananenud
pohivahendeid.

1.7 Uhistul on digus sdlmida elamu remontimiseks, teenindamiseks ja korrashoiuks
lepinguid juriidiliste ja fiiiisiliste isikutega voi teha neid toid ise.

1.8 Vajaduse korral vdib Uhistu kasutada tegevuses ka Uhistu liikmete isiklikke
seadmeid, transpordivahendeid ja to0riistu ning materjale, hiivitades omanikule
nende kasutamise kulud.

1.9 Oma kohustuste tiitmata jitmise eest vastutab Uhistu kogu oma varaga.

1.10 Uhistu ei vastuta oma liikmete kohustute eest.
1.11 Uhistu majandusaasta algus on 01.jaanuar ja 16pp 31.detsember.

2. Uhistu tegevuse eesmirk.

2.1 Uhistu on mittetulunduslik ja tema eesmirgiks on korteriomandite eseme osaks
olevate ehitiste ja maatiiki motteliste osade iihine majandamine ja Uhistu
litkkmete iihiste huvide esindamine.

2.2 Uhistu eesmirgiks on elamu heaperemehelik kasutamine Uhistu liikmete poolt,
elamu korrashoiu eest hoolitsemine, vajalike remontide teostamine ja elanike
poolt lackuvate maksete sihtotstarbeline kasutamine.

3. Uhistu liikmed.

3.1 Uhistu liikmeteks on, ilma sellekohast avaldust esitamata, alates Uhistu kui
juriidilise isiku tekkimisest koik Lutsu 12 asuva elamu korteriomanikud.

3.2 Uhistu liikmeskond on piiratud Lutsu 12 asuva elamu korteriomanike ringiga.

3.3 Uhistu liikme poolt pirast korteri korteriomandina védrandamist loetakse uus
korteriomanik endise omaniku asemel Uhistu liikmeks, ilma sellekohast
avaldust esitamata, alates omandidiguse iilemineku pédevast. Eelmise
korteriomaniku Uhistu liikmelisusest tulenevad varalised digused ja kohustused
lahevad iile uuele korteriomanikule-iihistulitkmele.



3.4 Pirandina korteri vastuvotnud pirija Uhistu liikmeks astumise ajaks loetakse
parandi avanemise péeva.

3.5 Kaasomandi korral tekib liikmelisus kaasomanike kirjaliku avalduse alusel ja
Uhistu liikmeks saab 1 (iiks) kaasomanikest.

3.6 Uhistu liikmeks astumisel tuleb tasuda sisseastumise osamaks iildkoosoleku
poolt médratud suuruses ja tdhtajal.

3.7 Uhistu peab oma liikmete registrit. Registrisse kantakse Uhistu liikme ees- ja
perekonnanimi, korteri number, liikmeks astumise kuupéev.

3.8 Uhistu liige arvatakse Uhistust vilja juhatuse otsusega:
1) tema surma Korral;
2) juriidilise isiku eksistentsi 1oppemisel;
3) korteri ja selle mottelise osa vodorandamisel kinkimise voi miiiimise teel;
4) korteri ja selle mottelise osa sundmiiiigi korral tditemenetluse korras.

3.9 Pievast, mil liige loetakse Uhistust viljaarvatuks, 16pevad tema liikmelisusest
tulenevad mittevaralised digused ja kohustused.

3.10 Uhistu ei muutu ise Uhistu liikmeks ka juhul, kui ta saab mdne Lutsu 12 asuva
elamus korteri voi korteriomandi omanikuks.

4. Uhistu liikmete digused ja kohustused.

4.1 Uhistu liikkmetel on digus:

1) voorandada ja piarandada tema omandis olev korteriomand koos kohustustega
Uhistu varas ning astuda Uhistust vilja;

2) koormata korterit asjadigusega;

3) osa votta Uhistu iildkoosolekust isiklikult vdi oma esindaja kaudu lihtkirjaliku
volituse alusel;

4) valida ja olla valitud Uhistu juht- ja kontrollorganitesse;

5) saada teavet Uhistu tegevuse ja juhatuse otsuste kohta Uhistu kodukorras
(tildkoosolekul) médratud korras;

6) kasutada korteriomandit sihtotstarbeliselt oma drandgemise jargi;

7) teha korteriomandi ja elamu sdilimiseks vajalikke toiminguid;

8) noduda teistelt korteriomanikelt, et elamu valdamine ja kasutamine toimuks
vastavuses koigi korteriomanike huvidega;

9) kindlustada korterit tdiendavalt kasulike ja toreduslike kulutuste ulatuses:

10) kasutada teisi mittetulundusiihingute seaduses ja pohikirjas sitestatud digusi.

4.2 Uhistu liige on kohustatud:

1) tiitma Uhistu pohikirjast tulenevaid kohustusi ja ndudeid ning Uhistu juht- ja
kontrollorganite otsuseid;

2) kasutama korteriomandi mottelist ja reaalosa vastavalt sihtotstarbele voi
korteriomanike otsustele ja kokkulepetele;

3) tasuma digeaegselt osa- ja sihtotstarbelisi makseid Uhistu tegevuse kulude
katteks, samuti tasuma koik korteriomandi mottelistel osadel lasuvaid makseid
ja kandma avalik- Oiguslikud reaalkoormatised vordselt temale kuuluva
mottelise osa suurusega;

4) tiitma Uhistu liikme kohustusi ka ajutisel draolekul, kui juhatuse otsusega ei ole
sdtestatud teisiti;

5) votma isiklikult, oma perekonnaliikmete voi teiste isikute kaudu osa toodes,
mida tehakse nende kaasomandis oleva maja {ihiseks majandamiseks
tildkoosolekul voi juhatuse otsuse alusel;



6) pidama kinni Uhistu iildkoosolekul kinnitatud kodukorrast, kohaliku
omavalitsuse poolt kehtestatud sanitaar- ja tuleohutuseeskirjadest, eluruumide
kasutamise ning hooldus- ja remondieeskirjadest oma korteris ja elamu
iildkasutatavates kohtades;

7) tagama pandiga oma korteri arvel elamu motteliste osade majandamise kulude
nduded Uhistu kasuks, kui volgnevus Uhistule iiletab iildkoosoleku poolt
médratud piiri;

8) hiivitama Uhistule ja teistele korteriomanikele tekitatud kahju seaduses
sdtestatud korras juhul, kui ta on rikkunud elamut, tehnoseadmeid voi muud
vara;

9) korraldama enda ja temaga kooselavate elanike tegevust selliselt, et see ei
héiriks kaaselanike rahu;

10) maksete mittetidhtaegsel tasumisel maksma iga viivitatud pdeva eest viivist
tildkoosolekul kehtestatud midra jargi. Viiviste tasumisest vOib iihistu
vabastada mdjuvatel pohjustel juhatus oma otsusega;

11) esitama juhatusele tdeseid andmeid Uhistu liikmete arvestuse pidamiseks;

12) mitte ehitama ilma juhatuse kirjaliku loata timber korteri Kkiitte-, elektri-,
veevarustus-, kanalisatsioonisiisteemi. Korteri iimberehitamisel ei tohi 16hkuda
ega ndrgendada hoone kandvaid seinakonstruktsioone;

13) lubama siseneda oma korterisse juhatuse liikmel koos vastava spetsialistiga
rikete korvaldamiseks, mis voivad ohustada naaberkortereid voi elamu
pohikonstruktsioone ning mdoturite kontrollimiseks;

14) lubama mattelise osa korrashoiuga seotud todde tegemist korteris ja taluma oma
korteris nimetatud toodega seotult tekitatud valtimatut kahju;

15) tditma teisi seadusandlusest tulenevaid kohustusi;

4.3 Uhistu liikme kohustuste tiditmata jitmisel vdi nende mittenduetekohasel
taitmisel on iihistu juhatusel Gigus liiget trahvida iildkoosoleku poolt
kehtestatud suuruses ja korras.

5. Uhistu liikme varaline vastutus.

5.1 Uhistu liige ei vastuta Uhistu kohustuste eest.
5.2 Uhistu liige vastutab Uhistule voi selle liikkmetele kuuluva iihisvara eest.

6. Uhistu vara.

6.1 Uhistu vara tekib tema liikmete maksetest, pohikirjaliste iilesannete tditmiseks
soetatud varast, riigi ja kohaliku omavalitsuse majandusabist ning muudest
seadusega lubatud lackumistest.

6.2 Uhistu vastutab oma kohustuste eest kogu oma varaga.

6.3 Uhistu kapitali moodustab osa- ja sihtkapital.

6.4 Osakapital moodustub Uhistu liikmete osamaksude summast. Liikmete
osamaks on rahaline ithekordne maks, mille suuruse méairab Uhistu iildkoosolek
oma otsusega. Osamaksu tasub Uhistu liikmeks vastuvoetud isik iihe kuu
jooksul tema liikmeks vastuvOtmise paevast alates.

6.5 Uhistu  sihtkapital moodustub liikmete sihtotstarbelistest maksetest.
Sihtotstarbelised maksed koosnevad elamu hooldamiseks, jooksvaks ja
kapitaalremondiks ning elamu territooriumil korrashoiuks vajalikest maksetest.



7. Uhistu juhtimine ja juhtorganid.

7.1 Uhistu juhtorganid on Uldkoosolek ja Juhatus.

7.2 Uhistu Uldkoosolek on kérgeim juhtorgan.

7.3 Uhistu Juhatus on iihistu tegevuse juhtorgan Uldkoosolekute vahelisel ajal.
Juhatus valitakse Uldkoosoleku poolt ametisse viieks aastaks. Juhatus on iihe
kuni kolme litkmeline.

7.4 Juhatuse liige peab olema teovdimeline fiilisiline isik. Juhatuse liige ei pea
olema Uhistu liige.

7.5 Juhatuse kohuseks on jédlgida oma volituste tdhtaegu. Kui juhatuse volituste
tihtaeg on 15ppemas, peab juhatus kokku kutsuma Uldkoosoleku juhatuse
valimiseks.

7.6 Kui juhatus ei tdida temale asetatud iilesandeid vOi on juhatuse volitused
16ppenud, voivad Uhistu liikmed erakorralise iildkoosoleku kokku kutsuda
samas korras juhatusega vastavalt punktile 10.2.

8. Juhatus.
8.1 Juhatuse padevusse kuulub:

1) Uldkoosoleku kokku kutsumine

2) Uldkoosoleku otsuste tiideviimine;

3) Uhistu liikmete vastuvotmine ja viljaarvamine;

4) Elamu haldamine ja hooldamine;

5) Uhistu liikmete registri pidamine;

6) Aastaaruande ja bilansi libivaatamine ja esitamine Uldkoosolekule;

7) Sihtotstarbeliste maksete suurendamine ja vihendamine;

8) Kohustusliku ettekirjutuse tegemine Uhistu liikmetele;

9) Muude juhatusele seadusandluse ja pohikirjaga pandud kiisimuste
otsustamine.

8.2 Juhatuse liikmed valivad endi hulgast juhatuse esimehe. Juhatuse esimees
korraldab Juhatuse t66d.

8.3 Juhatuse esimehe idraolekul asendab teda juhatuse otsusel iiks Juhatuse
liikmetest. Juhatuse koosolekud toimuvad vastavalt vajadusele, kuid mitte
harvemini, kui iiks kord kolme kuu jooksul. Kdik otsused voetakse vastu
lihthdédlteenamusega ning koik eriarvamused protokollitakse. Juhatuse
koosoleku protokollile kirjutavad alla koosoleku juhataja ja protokollija.

8.4 Juhatus voib vastu votta otsuseid, kui selle koosolekul osaleb iile poole Juhatuse
litkmetest.

8.5 Juhatuse liige vdib sdlmida iihistu nimel lepinguid ning vétta Uhistule kohustusi
ainult juhatuse vastavasisulise otsuse alusel.

8.6 Ilma juhatuse kollegiaalse otsuseta Uhistu nimel teostatud tehingud ja/voi
voetud kohustused loetakse konkreetse juhatuse liikme isiklikuks kohustuseks,
kui juhatus kollegiaalselt voi tildkoosolek kisitletavat tehingut/kohustust heaks
ei kiida.

8.7 Juhatuse liige ei vOi osaleda héddletamises, kui otsustatakse temaga voi temaga
vordset majanduslikku huvi omava isikuga tehingu tegemist.

8.8 Juhatuse liikmed vastutavad nende piddevuses olevate kohustuste tditmata
jitmise vdi mittekohase tiitmise eest seaduses sitestatud korras. Uldkoosoleku
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poolt juhatuse tegevuse heakskiitmisel vabanevad juhatuse litkmed vastutusest
eelmise majandusaasta tulemuste eest.
8.9 Uhistut voib esindada koikides digustoimingute iga juhatuse liige iiksi.

9. Uldkoosoleku pidevus.
9.1 Uldkoosoleku pidevusse kuulub:

1) Pdhikirja muutmine, tdiendamine, uue pohikirja vastuvotmine;

2) Juhatuse arvulise koosseisu kinnitamine, Juhatuse valimine ja
ennetihtaegne tagasikutsumine;

3) Revidendi (revisjonikomisjoni) arvulise koosseisu kinnitamine, revidendi
(revisjonikomisjoni) valimine ja ennetidhtaegne tagasikutsumine;

4) Aastaaruande ja bilansi kinnitamine;

5) Revidendi (revisjonikomisjoni) aruande kinnitamine;

6) Sisseastumismaksu ja osamaksu suuruse ja nende tasumise tdhtaja
madramine;

7) Osamaksu suurendamine ja vihendamine;

8) Laenu vOtmise otsustamine;

9) Eesmirgi muutmine;

10) Kinnisvara ost ja/v0i erastamine;

11) Uhistu kodukorra kinnitamine;

12) Uhistu palgaliste todtajate toolevotmine ja vabastamine. Ametikohtade
moodustamine, padevuse ja vastutuse midramine ning tootajate ja juhatuse
esimehe tootasu madramine;

13) Uhistu vara jagamine Uhistu 1dppemise korral;

14) Muude kiisimuste otsustamine, mis on sétestatud kdesolevas pohikirjas voi
seadusandluses.

10. Uldkoosoleku kokkukutsumine, Libiviimine, otsuse vastu votmine.

10.1 Korraline Uldkoosolek tuleb kokku vihemalt iiks kord aastas. Selle kutsub
kokku juhatus.

10.2 Erakorraline Uldkoosolek tuleb kokku kui juhatus seda vajalikuks peab voi kui
seda nduab kirjalikult ja pohjust #ra niidates 1/10 Uhistu liikmetest.
Erakorralise koosoleku kutsub juhatus kokku 10 péaeva jooksul alates kirjalike
avalduste saabumisest. Kui juhatus ei kutsu erakorralist Uldkoosolekut kokku,
voivad taotlejad Uldkoosoleku ise kokku kutsuda samas korras juhatusega.
Erakorralise koosoleku voib kokku kutsuda ka juhatuse liige vOi revident
(revisjonikomisjon).

10.3 Uldkoosoleku kokkukutsumisest peab liikmetele ette teatama vihemalt 7
pieva. Teade saadetakse liikmetele e-posti. Uldkoosoleku kutsel peab olema
niidatud koosoleku toimumise koht, aeg ja pievakord. Uldkoosoleku
pdevakorra maéadrab juhatus ja teeb iildkoosolekule ettepaneku selle
kinnitamiseks.



11. Uldkoosoleku Libiviimine:

11.1 Uldkoosolek on otsustusvdimeline , kui sellel osalevatele korteriomanikele
kuulub iile poole hiiltest. Kui Uldkoosolekule ei ilmu ndutud arv liikmeid,
tuleb koosolek uuesti kokku kutsuda sama pidevakorraga kolme néddala jooksul
uus. Teistkordselt kokku kutsutud Uldkoosolek on padev vastu votma otsuseid,
soltumata Uldkoosolekul osalenud liikmete arvust, kuid iiksnes juhul kui
Uldkoosolekul osaleb vihemalt kaks liiget.

11.2 Kui Uldkoosoleku kokkukutsumisel on rikutud seaduse vdi pohikirja ndudeid,
ei ole Uldkoosolek digustatud otsuseid vastu votma, vilja arvatud siis, kui
Uldkoosolekul osalevad Uhistu kdik liikmed.

11.3 Uldkoosolekul vdib osaleda ja hiiletada Uhistu liige vdi tema esindaja, kellele
on antud lihtkirjalik volikiri.

11.4 Uldkoosolekul vib osaleda telekommunikatsiooni vahendite kaudu.

12. Uldkoosoleku otsus.

12.1 Uldkoosoleku otsus on vastu voetud, kui selle poolt hiiletab iile poole
koosolekul esindatud hidltest.

12.2 Uldkoosoleku otsus loetakse vastuvdetuks koosolekut kokku kutsumata, kui
otsuse poolt hddletavad kirjalikult koik iihistu litkmed.

12.3 Uldkoosoleku kohta koostatakse protokoll, millele kirjutavad alla koosoleku
juhataja ja protokollija.

12.4 Pohikirja muutmine, Uhistu reorganiseerimine vi 16petamine voi iihinemine
teiste  organisatsioonidega  otsustatakse  kohalolevate liikmete  2/3
hislteenamusega. Hiiletamise korra miirab Uldkoosolek. Pohikirja muutus
joustub selle registrisse kandmisest.

12.5 Uldkoosolekul annab iga korteriomand iihe hiile. Korteriomanikul ei ole
hddledigust juhul, kui otsustatakse tema vabastamist kohustusest voi
vastutusest, tema ja Kkorteriithistu vahel tehingu tegemist vOi temaga
oigusvaidluse pidamist ning selles tehingus voi digusvaidluses korteriiihistu
esindaja maddramist voi kiisimusi, mis puudutavad korteriomaniku voi tema
esindaja juhatuse litkmena tegutsemise kontrollimist voi hindamist, voi kui
korteriomaniku kohta kehtib kiesoleva seaduse § 32 kohaselt tehtud otsus.
Esindatuse midramisel selle liikme hééli ei arvestata.

12.6 Uhistu liige, kes on ka juhatuse liige, ei voi hiiletada Uhistu majandusaasta
aruande kinnitamise otsustamisel.

13. Jarelvalve

13.1 Uldkoosolek teostab jirelvalvet juhatuse tegevuse iile. Selle iilesande
tdaitmiseks valib iildkoosolek iiheks aastaks revidendi (revisjonikomisjoni).

13.2 Revidendiks ei vi olla Uhistu juhatuse liige ega raamatupidaja.

13.3 Revidendil on 0Oigus kontrollida Uhistu  vara, arveldusarveid,
raamatupidamisdokumente ning nduda selgitusi ja muud abi juhatuselt, mida
revident vajab oma iilesannete tditmiseks. Revidendil on digus viibida juhatuse
koosolekutel ja Uhistu Uldkoosolekutel.

14. Uhistu raamatupidamine.
14.1 Juhatus korraldab raamatupidamise vastavalt raamatupidamise seadusele ja

heale raamatupidamistavale.

15. Majandusaasta aruanne.



15.1 Pirast majandusaasta 16ppu koostab Uhistu raamatupidaja raamatupidamise
majandusaasta aruande ning esitab selle juhatusele tutvumiseks.

15.2 Juhatus esitab majandusaasta aruande Uldkoosolekule kinnitamiseks.

15.3 Kinnitatud majandusaasta aruandele kirjutavad alla kdik Juhatuse litkmed.

16. Uldsiitted.

16.1 Uhistul on Oigus sdlmida elamu remontimiseks, teenindamiseks ja
korrashoiuks lepinguid juriidiliste ja fiiiisiliste isikutega voi teha neid toid ise.

16.2 Vajaduse korral vaib Uhistu kasutada tegevuses ka Uhistu liikmete
isiklikke seadmeid, transpordivahendeid ja tooriistu ning materjale, hiivitades
omanikule nende kasutamise kulud.

17. Uhistu 16petamine.

17.1 Uhistu 16petatakse:

17.2 Uldkoosoleku otsusega

17.3 Muul seaduses ettenihtud alusel

17.4 Uhistu tegevuse 15petamine ja selle likvideerimine toimub seaduses ettenihtud
korras ja viisil.

Uhistu pohikiri on kinnitatud 07. veebruar 2018.a. asutamiskoosoleku otsusega.

Lisa: Uhistu pohikirja kinnitanud liikmete nimekiri.



